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San José, 17 de junio de 2019.

RESOLUCION N°2774/2019.-VISTO: el Expediente N.° 3143/2013, Oficio N°2374/2018
de la Intendencia Departamental de San José, adjuntando documento final del Plan Local
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San José de Mayo y su Area de
Influencia;, CONSIDERANDO 1I: que el Ejecutivo Departamental informa se han
cumplido con las etapas requeridas como, puesta de Manifiesto, Audiencia Publica,
Solicitud del Informe de Correspondencia y Evaluacion Ambiental Estratégica del
Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, tal como lo estipula
la Ley N°18.308 de junio de 2008, asi como diversas presentaciones a la poblacién y a
diferentes organismos; CONSIDERANDO II: que envia el documento final a esta
Corporacion y la Comisiéon Asesora de Ordenamiento Territorial, luego de haber estudiado
el mencionado Plan con Técnicos de la Intendencia, Comerciantes de nuestra Ciudad,
vecinos y todas las Instituciones que pudieran estar involucradas o se pudieran sentir
afectadas resolvié se realice un agregado al inciso a) del Articulo N°80 en cuanto a que
las denuncias sean debidamente fundadas, quedard redactado de la siguiente manera:
Art.80 inciso a) Barracas, Distribuidoras, Aserraderos, Depoésitos y actividades
similares o complementarias de las mismas localizadas en un predio o en varios
predios que generen vectores en el entorno, que posean denuncias debidamente
fundadas ante las autoridades competentes, de vecinos, de entidades publicas o
privadas y que no cuenten con un informe favorable de la Direccion de Transito
de la Intendencia de San José: 5 afios a partir de la aprobacion del presente Plan;
CONSIDERANDO III: que ademds del agregado al inciso a) del Art.80 se agregue un
item mds al Art.76 del proyecto de decreto en cuestion que establezca lo siguiente:
“todos aquellos padrones categorizados como suburbanos por el presente Decreto y
que tengan restricciones o prohibiciones para subdividirse podran hacerlo, siempre
y cuando la solicitud cuente con informes favorables de las oficinas técnicas de la
Intendencia de San José, de la unidad de gestion del Plan de San José y con la
anuencia de la Junta Departamental”’; ATENTO: a la mocién presentada en Sala por
ambas Bancadas, la cual expresa modificar el inciso b) Articulo N°80 el cual quedara
redactado de la siguiente manera: ‘“Art. inciso b) Salas bailables, boliches, discotecas o

similares, localizadas en un predio o varios predios, que generen vectores negativos



en el entorno, que pesen denuncias fundadas de vecinos o de entidades publicas o
privadas y que no cuenten con un informe favorable de la Intendencia
Departamental de San José: 5 anos a partir de la aprobacion del presente Plan, la
Junta Departamental de San José, por unanimidad de presentes (28 votos en 28);
RESUELVE: aprobar el informe elaborado por la Comisién Asesora de Ordenamiento
Territorial, que aconseja la aprobacion del Proyecto de Decreto para el Plan Local de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San José de Mayo, sancionando en
general por unanimidad de presentes (28 votos en 28) y en particular como consta al pie
de cada Articulo, el Decreto N° 3185 que se transcribe a continuacion:

LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE SAN JOSE
DECRETA

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- (Aprobaciéon del Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Sostenible de San José de Mayo y su area de influencia).
Se dispone la aprobacién del Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible de San José de Mayo y su area de influencia (Plan Local San José) contenido en el
presente Decreto, el cual se compone del presente Decreto, su Memoria de Informacién, Memoria
de Ordenacién, Memoria Participativa, Informe Ambiental Estratégico, asi como su Cartografia de
Referencia compuesta por las Ldminas Numeros 1 al 12, y sus estudios antecedentes, todo lo
cual forma parte integrante del Plan.
-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

Articulo 2.- (Delimitacion Territorial).

El 4mbito de aplicacion del Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Sostenible de San José de Mayo y su drea de influencia queda delimitado conforme con lo
siguiente (Laminas N° 1 y N° 2 Ambito del Plan):

a) por el norte: los padrones N°: 2892, 3748, 18006, 2941, 2922, 12756, 12757, 12758,
12759, 12760, 12761, 12762, 12763, 2921, 2920, 2919 y 11337, el Arroyo Larriera, el padrén N°
2837, el Camino a Guaycurd, los padrones N°: 3871, 5374 y 16953, el Camino a Paso del Rey,
el padréon N° 2775, el Rio San José y el padrén N° 5039.
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b) por el noreste: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas, el Antiguo Camino
Departamental (By-Pass Norte), el Arroyo Carreta Quemada, los padrones N°: 2325 y 14568 y el
Camino a Tranqueras Coloradas.

c) por el este: el padron N° 2323, el Arroyo Del Raigén, el padréon N° 4810, la Ruta
Nacional N° 11 José Batlle y Ordéfiez, los padrones N°: 13568 y 13569 y el Rio San José.

d) por el sur: el padrén N° 5988, Camino Vecinal, los padrones N°: 3263 y 3299, Camino
Vecinal y el Arroyo Castellanos.

e) por el suroeste: los padrones N°: 3553, 3552 y 3443, el Camino al Carretén, Camino
Vecinal, el Camino Cnel. Cesdreo Berisso, el padrén N° 721, el Arroyo Llano, el padrén N°
3016, Camino Vecinal, los padrones N°: 3304 y 17067, Camino Vecinal y el padrén N° 17066.

f) por el oeste: el Arroyo Luis Pereira, el padréon N° 692, la Ruta Nacional N° 11 José
Batlle y Ordoéiiez, el padron N° 3022 y Camino Vecinal.

g) por el noroeste: los padrones N°: 2942 y 9472,

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).
Articulo 3.- (Marco Legal).

El presente Plan considera la vigencia de las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible del Departamento de San José, aprobadas por
Decreto de la Junta Departamental de San José N° 3091 del 27 de febrero de 2013 y sus
modificativos -salvo las disposiciones derogadas por el presente- y de las Estrategias Regionales
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible Metropolitanas, aprobadas por Decreto de la
Junta Departamental de San José N° 3.065 del 12 de agosto de 2011.

Se considera al ordenamiento territorial departamental, como una funcién publica que
ejerce el Gobierno Departamental de San José con el fin de organizar el uso del territorio de
acuerdo con los principios rectores del ordenamiento territorial y desarrollo sostenible previstos en
la Ley N° 18.308 de 18 de junio de 2008.

En funcién de ello, en el desarrollo de los actos juridicos y operaciones materiales que le
son propios, reconoce la concurrencia de competencias e intereses, genera instrumentos de
promocién y regulacién de las actuaciones y procesos de ocupacion, transformacién y uso del
territorio.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).



Articulo 4.- (Obligatoriedad).

El ordenamiento territorial de San José de Mayo y su 4rea de influencia, se regird por el
presente Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible.

Las actuaciones de las personas publicas y privadas sobre el territorio que compone el
perimetro del presente Plan Local, deberdn ajustarse a los términos establecidos en este Decreto,
cuyo cumplimiento serd fiscalizado por las autoridades departamentales y municipales con
competencia urbanistica y territorial, sin perjuicio de las disposiciones constitucionales, legales y
departamentales que sean de aplicacién.

Decldrase la obligatoriedad del cumplimiento de las determinaciones vinculantes del
presente Decreto, habilitindose a la policia territorial a ejercer los medios de ejecucién forzosa
previstos en la ley frente a los incumplimientos.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

Articulo 5.- (Objetivos generales del Plan).

El presente Plan Local tiene como objeto fundamental, la planificacién para el desarrollo
integrado y ambientalmente sostenible de su dmbito de aplicaciéon, mediante la gestion del
ordenamiento del suelo y de los procesos de transformacién del mismo, optimizando los recursos
existentes para promover la preservaciéon del medio ambiente, y la administraciéon de los recursos
naturales y materiales para lograr el equilibrio socio-territorial, mejorando la calidad de vida de
sus habitantes.

Para ello, se coordinardn acciones entre el Gobierno Departamental y los Ministerios y
Organismos Nacionales para implementar politicas puiblicas en temas relacionados con soluciones
habitacionales, transito, rutas, suelos, etc.

En ese marco, como objetivos generales de la propuesta territorial se incluyen:

1.- Reforzar y consolidar el rol departamental y regional de la ciudad de San José de
Mayo.

2.- Promover la localizacién ordenada de las diferentes actividades en el territorio.

3.- Fomentar el Desarrollo urbano y territorial, controlando la expansion indiscriminada de
las zonas urbanas

4.- Estudiar, planificar y compatibilizar las actividades y de usos del suelo de las zonas
vinculadas al Rio San José y sus afluentes para la correcta administracion de los recursos
naturales.

5.- Optimizar el uso de infraestructuras y servicios publicos existentes.
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6.- Fomentar la integracién social.
7.- Fomentar la clasificacion, calificacién y mejora de la red vial en todas sus escalas.

8.- Promover el equilibrio territorial sustentable.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

TITULO 2
MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

Articulo 6.- (Componente estratégico del Plan).

El Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San José de Mayo,
propende a ordenar los procesos territoriales dentro de todo su dmbito de accién, orientando y
facilitando las intervenciones futuras tanto de los actores publicos como privados, asi como
también la elaboracién de programas, proyectos e instrumentos derivados que se plantean.

El Gobierno Departamental de San José asume la gestiéon eficiente de su territorio,
propiciando la coordinacién con otros organismos que tengan competencias concurrentes, y
ejerciendo el rol de control territorial que le es asignado por la Ley N° 18.308 de 18 de junio de

2008 (articulo 68).
-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).
Articulo 7.- (Areas significativas).

A efectos de la ordenacién del territorio departamental, se identifican las 4reas

significativas que se expresan:
1.- Areas Urbanas y Enclaves Suburbanos Residenciales.

2.- Areas Suburbanas Industriales, Comerciales, Logisticas y de Servicios.

3.- Areas Rurales.

Dichas 4reas no coinciden necesariamente con las categorias de suelo que les son afines

conceptualmente.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).



Articulo 8.- (Interrelaciones relevantes en areas significativas).

Para la formulacién de determinaciones concretas sobre usos de suelo, asi como para la
orientaciéon de las acciones de los distintos operadores sobre el suelo departamental, el presente

Plan considera como interrelaciones relevantes:
1.- los sistemas de interconexion vial (rutas nacionales y caminos departamentales), las
vias de trdnsito de comunicacién interna y de acceso a las mismas (avenidas, calles, sendas).
2.- los aspectos ambientales, entre otros, los que derivan del Rio San José, sus afluentes
dentro del 4mbito de aplicacion del Plan y sus llanuras de inundacién dentro de las dreas urbanas.
-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).
Articulo 9.- (Remision a la memoria de Ordenacion).

Se establece como proyecto de territorio para las distintas dreas significativas identificadas,
el que se desarrolla en los Numerales 4.1, 4.2 y 4.3 de la Memoria de Ordenacién, la cual se
considera vinculante, sin perjuicio de las determinaciones y condicionamientos de uso que se

formulan en este Decreto.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

TITULO 3
Categorizacion de suelo
Capitulo 1
Disposiciones generales

Articulo 10.- (Categorias y subcategorias de suelo).

El Plan Local de San José clasifica el suelo en las categorias y subcategorias previstas en
la Ley N° 18.308 de 18 junio de 2008. Asimismo prevé subcategorias de suelo de alcance
departamental, modificando parcialmente las dispuestas en las Directrices Departamentales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible (Decreto N° 3091 de 27 de febrero de 2013 y
sus modificativos) dentro del dmbito de aplicacién de este Plan, conforme se desarrolla en el

Capitulo correspondiente a cada categoria de suelo.
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A su vez para cada categoria o subcategoria se establecen las disposiciones que se dirdn
sobre usos, fraccionamientos, urbanizacidn, edificacién, demolicién, conservacion y proteccion del
suelo entre otros.

A partir de la vigencia de este Plan, los pardmetros urbanisticos dispuestos para las
categorias y subcategorias se aplicardn a predios resultantes de nuevos fraccionamientos, fusiones
y reparcelamientos; a construcciones nuevas, modificaciones de las existentes como reformas,
ampliaciones y demoliciones parciales o totales; para usos nuevos y cambios en los existentes y

para infraestructuras nuevas y cambios en las existentes.
-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).
Capitulo II
Suelo categoria urbana
Seccién 1

Ambito v subcategorias que comprende

Articulo 11.- (Ambito comprendido por la categoria).

Se dispone la categorizacion como suelo categoria urbana (Ldminas N° 2 y N° 3.
Categorizacion):
1.- El drea comprendida por la ciudad de San José De Mayo, dentro de los siguientes limites: por
el sur: los padrones N°: 3198, 12012, 15542, 15543 y 15545, la calle continuacién Dr. A.
Espinola, el Arroyo Tala, los padrones N°: 16250 y 4848 y el Rio San José; por el oeste: la Ruta
Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas; por el norte: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas y
el Rio San José y por el este: el Rio San José (Ldmina N° 4 San José de Mayo, suelo categoria
urbana consolidado y no consolidado, N° 5 suelo categoria urbana consolidado y N° 6 suelo
categoria urbana no consolidado).

2.- El drea comprendida por el centro poblado de Raigén, dentro de los siguientes
limites: por el sur: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordoiiez, los padrones N°: 19299, 7639
y 7042; por el oeste: el padréon N° 5506, la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez, el
padron N° 5507, la Via Férrea y el padron N° 5508; por el noroeste: el padron N° 2751, el



Camino del Exodo, el padrén N° 12389, la calle Céndido Marin, el padrén N° 15898 y el Camino
Ing. Agrim. Peter Alvez; por el norte: los padrones N°: 12997 y 6371; por el noreste: el padron
N° 18087 y por el este: el Camino a Tranqueras Coloradas, el padrén N°: 2321, el Arroyo Raigén
y la Via Férrea. (Ldmina N° 9. Sector 4 Raigén. Categorizacion).

3.- El area comprendida por el centro poblado Juan Soler, dentro de los siguientes
Iimites: por el sur: la Via Férrea; por el oeste: la Via Férrea; por el noroeste: la Ruta Nacional N°
11 José Batlle y Ordofiez y el padron N° 2870; por el norte: la calle Soler, la calle Alcides, el
padrén N° 2910, la calle Soler y el padron N° 2910; por el noreste: el padron N° 11328; por el
este: la Ruta nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez y el padrén N° 17924. (Lamina N° 7 Sector 2.
Juan Soler. Categorizacién)

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

Articulo 12.- (Subcategorias aplicables al de suelo categoria urbana).

El presente Plan dispone como subcategorias de suelo categoria urbana, a las siguientes:

1.- Suelo categoria urbana consolidado, el cual presenta a su vez las siguientes
subcategorias:

1.1.- Comercial — Residencial de Alto Valor Patrimonial y Cultural.

1.2.- Comercial — Residencial.

1.3.- Residencial y de Usos Mixtos.

1.4.- Residencial de Baja y Mediana Densidad.

1.5.- Residencial y Usos Mixtos de Baja Densidad.

2.- Suelo categoria urbana no consolidado: el cual presenta a su vez las siguientes
subcategorias:

1.1.- Residencial de Baja Densidad a Consolidar.

1.2.- Suelo a Transformar.

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

Seccion 11

Disposiciones para el area comprendida por la Ciudad de San José.

Articulo 13.- (Correspondencia de Subcategorias con Areas caracterizadas).
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1.- Suelo categoria urbana consolidado: se corresponde con las siguientes dreas

caracterizadas, conforme se grafica en Lamina N° 5 San José de Mayo.
Suelo categoria urbana consolidado:
1.1.- Area Ndcleo Central (sefialada con letra A)
1.2.- Area Central (sefialada con letra B)
1.3.- Area Consolidada Este (sefialada con letra C)
1.4.- Area Residencial de la Zona de Influencia del Arroyo Mallada (sefialada con letra D)
1.5.- Area a Recalificar (sefialada con letra E)

2.- Suelo categoria urbana no consolidado: se corresponde con las siguientes dreas

caracterizadas, conforme se grafica en Lamina N° 6 San José de Mayo. Suelo categoria urbana no
consolidado:

2.1.- Area a Consolidar: se define como suelo categoria urbana no consolidado,
subcategoria Residencial de Baja Densidad a Consolidar (sefialada con letra F)

2.2.- Area de la Zona de Influencia del Rio San José: se define como suelo categoria

urbana no consolidado, subcategoria Area a Transformar (sefialada con letra G)

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).

Parte I
Suelo categoria urbana consolidado
Articulo 14.- (Area Nicleo Central. Delimitacién. Zona A).

Se delimita por las calles: Pbro. Ddmaso A. Larrafiaga, Colén, Alejandro Zorrilla de
San Martin y Dr. Alfonso Espinola. Todo el suelo dentro de esta drea se categoriza como
suelo categorfa urbana consolidado, subcategoria Comercial — Residencial de Alto Valor

Patrimonial

-Afirmativo Unanimidad( 28 votos en 28).



Articulo 15.- (Area Ndcleo Central. Régimen aplicable).

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal, fusiones de padrones y reparcelamientos, siempre que cumplan
con los pardmetros urbanisticos propuestos, con las condiciones establecidas en el presente
Decreto y que cuenten con la autorizacién de la Intendencia de San José previo informe de la
Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo. Esta Unidad analizard la solicitud, y
podrd solicitar informaciéon complementaria y los asesoramientos que entienda conveniente para
elaborar su informe en funcién del interés general.

Se admitirdn fusiones y reparcelamientos de padrones solamente en el caso que los
padrones resultantes tengan como nuevo uso principal el de vivienda individual o vivienda
agrupada con la prevision de estacionamientos que disponga la reglamentacién. Cada predio
resultante deberd contar con un minimo de 4 wunidades habitacionales. Para el caso de
emprendimientos existentes con destino a sanatorios, policlinicas y similares, la fusion de predios
linderos estard condicionada a las especificaciones que se detallan mds adelante.

Para la aprobacién de la fusidn, reparcelaciéon de predios y divisiones en régimen de
propiedad horizontal se solicitard:

- La regularizacién y/o permiso de construccién vigente de todas las edificaciones.

- La constancia en el plano de mensura, del destino principal de los lotes resultantes

para vivienda y estacionamientos.

Se propondrd la continuidad de las fachadas por su alineacién en los frentes de los
predios y entre predios linderos, no autorizdndose discontinuidades ni el predominio de huecos en

los disefios de las mismas.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
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Articulo 16.- (Area Nicleo Central. Sub Zona A-1).

Esta zona se delimita por las calles: Dr. Evaristo G. Ciganda, Sarandi, Dr. Becerro de

Bengoa e Ituzaingd.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 300 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 100%

FOT = 300% en predios frentistas a la Plaza
FOT = 400% en el resto de los predios

No se admitiran retiros frontales voluntarios hasta los 9 m de altura, debiéndose alinear las

construcciones al limite del predio.
No se establecen retiros laterales ni de fondo

Altura maxima de edificacién en predios frentistas a la Plaza de los 33: 9 m o Ila

existente.
Altura minima de edificacién en predios frentistas a la Plaza de los 33: 7 m o la existente.

Altura méxima de edificacion en el resto de los predios: 15 m. A partir de los 9 m de
altura se deberd dejar un retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida,

incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

No se admitirdn patios abiertos ubicados sobre el frente del predio que ocupen mas de un
30% de la dimensién del frente hasta un miximo de 4m lineales. Dicho patio deberd estar cerrado
hacia el frente del predio con un cerramiento mévil o fijo el cual se integrard al resto de la
fachada en relacién a las alturas, disefio y materiales propuestos. Dicho cerramiento podrd ser

calado hasta un méaximo de 50 % de su superficie.

Todos los permisos de construccién de los predios ubicados en esta zona deberdn contar
con la no objecién de la Comision Departamental de Patrimonio antes de su aprobacién. Al

presentarse los permisos de construccidén ante la Direccién de Arquitectura deberan graficarse las



fachadas de los predios linderos con las cotas y materiales de terminacién correspondientes a los

efectos de ser evaluados por esta Direccion y por la Comision Departamental de Patrimonio.

II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual.

b- Comercio de abastecimiento diario y peridédico de pequeia escala en general,
en locales con un 4rea méaxima de atencién al publico de 50 m2. Deberdn contar con
espacios destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias

relacionadas al emprendimiento.

c- Edificios con actividades culturales y administrativas.
d- Rotiserias y heladerias.
e- Restaurantes, pizzerias y confiterias. Area minima en el interior del local

destinada a atencién al publico: 30 m2.

IIT) Usos condicionados:

a-

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. No se admitirdn viviendas
en planta baja con frente a la Plaza de los 33, a peatonales y semi peatonales ubicadas
dentro de la zona. A partir de 3 viviendas por predio se solicitard un lugar para
estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales, excepto en los
reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard por parte de la Direcciéon de
Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en

relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Conjuntos habitacionales con mas de 6 wunidades. Se solicitard un lugar para
estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio
excepto en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard por parte de la
Direccidon de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a

solicitar en relacion al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Edificios instalados con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente Norma con

actividades culturales, deportivas, sociales y de esparcimiento.
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Deberan estar constructivamente acondicionados para todas las actividades a desarrollar

y cumplir con todas las normativas vigentes.

Hoteles y posadas. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para
todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio,
estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos
estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. En el
caso de reciclajes de construcciones existentes, se estudiard por parte de la Direccién de
Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en

relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Locales con actividades religiosas instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia de
la presente Norma siempre que estén acondicionadas para tal fin y actividades religiosas

a instalar en locales existentes constructivamente ya acondicionados para tal fin.

Locales destinados a salas velatorias instaladas con anterioridad a la puesta en
vigencia de la presente Norma. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos para los vehiculos propios y al servicio de la empresa y para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar

constructivamente acondicionados para tal fin.

Locales de ensefianza publica y privada instalados con anterioridad a la puesta en

vigencia de la presente Norma.

Comercios de venta de electrodomésticos, vestimenta y similares con drea de atencion

al publico de hasta 200 m2.

Autoservicios y supermercados con un drea de atencién al piblico hasta 120 m2.
Deberan contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades

complementarias relacionadas al emprendimiento.

Salas de fiestas y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacion de los propietarios de los predios linderos,
sea propiedad comun o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades
de propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en

ese régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a



otro tipo de fiestas y a actividades bailables y que estén constructivamente
acondicionados para tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para
el metraje estipulado no se contabilizardn las areas destinadas a servicios. Las salas de
fiesta infantiles para su Habilitacion Comercial estardn condicionadas a un horario de

cierre, el cual serd establecido por la Intendencia de San José.

Locales para estacionamientos de vehiculos en predios con un drea mixima de 1000
m?2. El proyecto deberd contemplar un 30 % del FOS permitido como drea destinada a

uso residencial.

Locales para estacionamientos de vehiculos, existentes. Las ampliaciones de estos
emprendimientos estardn condicionados a que cuenten con la no objeciéon de la Unidad
de Gestion del Plan Local de San José de Mayo y que el emprendimiento se mantenga
en el predio actual. No se admitirdn fusiones ni ampliaciones del emprendimiento hacia
predios linderos. Para el caso de ampliaciones del emprendimiento dentro del predio se
autorizard un FOS de 100%. Para ampliaciones en planta alta se solicitard destinar un
30 % del drea construida para uso residencial con un minimo de una unidad

habitacional.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un
area maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007
que cuenten con la autorizaciéon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comuin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; deberdn estar
constructivamente acondicionados para tal fin y condicionados a un horario de cierre
que establecerd la Intendencia de San José para obtener la Habilitacion Comercial
correspondiente. Para su instalacién deberdn contar previamente con la no objecién de
la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo previo informe de la Oficina
de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no podran ocupar la via publica
con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios dentro del predio salvo que se
ubiquen sobre las peatonales, semi peatonales o sobre algunas calles previa solicitud,

andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.
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Locales con maquinitas o juegos electrénicos, salas de juegos de azar y slots que estén
constructivamente acondicionados para tal fin y que cumplan con los requisitos
estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Estos
locales no podrdn incorporar otras actividades ni instalarse en locales que tengan otros

usos o destinos.

Sanatorios, policlinicas y actividades complementarias de las mismas, existentes. Las
ampliaciones de estos emprendimientos existentes dentro del predio o hacia predios
vinculados al mismo estardn condicionadas a la presentacién ante la Unidad de Gestion
del Plan Local de San José de Mayo de un proyecto integral de usos y funcionamiento
de todas las instalaciones existentes y proyectadas en el total de los predios
involucrados o a involucrar con el emprendimiento. El proyecto integral de usos y
funcionamiento debera contar con la no objecion de la Unidad de Gestion del Plan
Local de San José de Mayo, previo al otorgamiento de la Viabilidad Urbanistica
correspondiente o previo a la fusién de padrones. Para el caso de ampliaciones de estos
emprendimientos se solicitardn 4reas destinadas a estacionamientos y dreas destinadas a
usos residenciales las cuales serdn estipuladas por la Unidad de Gestion del Plan Local
de San José de Mayo al analizar el proyecto integral de usos y funcionamiento del

emprendimiento.

IV) Usos prohibidos:

a-

f-

Depdsitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o
que impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o

transito de vehiculos pesados.

Depésitos de lefia y aserraderos.

Gomerfas.

Automotoras.

Salas bailables, boliches bailables y similares

Salas velatorias



g- Carnicerias, pollerias, pescaderias y similares
h- Panaderias con horno de lefia
i- Estaciones de servicio
J- Locales de ensefianza inicial, primaria y secundaria publica y privada.
k- Locales para depésito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergas.
V) Usos no previstos:
Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,

podrian admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).
Articulo 17.- (Area Nicleo Central. Sub Zona A-2).

Esta zona se delimita por el limite exterior de la sub zona A-1 y las calles: Pbro. Damaso

Antonio Larrafiaga, Colén, Alejandro Zorrilla de San Martin y Dr. Alfonso Espinola.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
1- Régimen comin de fraccionamientos para nuevos predios:
Area minima: 300 m2
Frente minimo: 10 m
2- Régimen especial de fraccionamientos para predios con construcciones existentes, los
cuales deberdn cumplir con las siguientes condiciones:
- No ser frentista a calle Coldén entre Dr. E. Ciganda y 18 de Julio.
- No ser frentista a calle Sarandi entre Dr. E. Ciganda y Dr. Becerro de Bengoa.
- No ser frentista a calle Dr. E. Ciganda entre Sarandi y Artigas.
- No ser frentista a calle Dr. Becerro de Bengoa entre Sarandi y Artigas.

- Que los usos de los predios existentes y resultantes tengan como destino exclusivo el

de vivienda.
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- Se presente la regularizacién y/o permiso de construccién y final de obras vigente de

todas las edificaciones.

- Que las edificaciones y sus instalaciones dentro de cada predio sean independientes y

que cumplan con las ordenanzas vigentes de higiene de la vivienda.

- Se deje constancia en el plano de mensura aprobado, el destino de cada lote
resultante, indicando el régimen especial por el cual se fracciona y el uso permitido

exclusivo para vivienda.

- Area minima de todos los lotes resultantes: 200 m2

- Frente minimo de los lotes resultantes: 7,5 m. Se admitird que uno de todos los lotes
resultantes del fraccionamiento tenga como frente minimo 6 m.

- Se admitirdn hasta 2 viviendas por lote resultante.

- La aprobacién final del fraccionamiento deberd contar con la no objecién de la

Direccién de Arquitectura en relacion a las construcciones y sus instalaciones.

Para nuevas construcciones:

FOS = 100%

FOT = 600%

No se admitirdn retiros frontales voluntarios hasta los 9 m de altura, debiéndose alinear las
construcciones al limite del predio.

No se establecen retiros laterales ni de fondo.

Altura méxima de edificacion: 20 m. A partir de los 9 m de altura se deberd dejar un

retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas las

instalaciones propias y de soporte para terceros.

No se admitirdn patios abiertos ubicados sobre el frente del predio que ocupen mas de un
30% de la dimension del frente hasta un maximo de 4m lineales. Dicho patio deberd estar cerrado
hacia el frente del predio con un cerramiento movil o fijo el cual se integrard al resto de la
fachada en relacién a las alturas, disefio y materiales propuestos. Dicho cerramiento podra ser

calado hasta un maximo de 50 % de su superficie.

Todos los permisos de construccién de los predios frentistas a la zona A-1 deberdn

contar con la no objecién de la Comisién Departamental de Patrimonio antes de su aprobacion. Al



presentarse los permisos de construccién ante la Direccién de Arquitectura deberdn graficarse las
fachadas de los predios linderos con las cotas y materiales de terminacién correspondientes a los

efectos de ser evaluados por esta Direccion y por la Comision Departamental de Patrimonio.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual

b- Comercio de abastecimiento diario y periédico, en locales con un drea méaxima de atencién
al publico de 50 m2. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio para todas

las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.
c- Edificios con actividades culturales y administrativas.
d- Rotiserias y heladerias.

e- Restaurantes, pizzerias y confiterias. Area minima en el interior del local destinada a

atencion al ptblico: 30 m2.

f- Autoservicios y supermercados con un drea de atencién al puiblico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades

complementarias relacionadas al emprendimiento.
IIT) Usos condicionados:

a- Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. No se admitirdn viviendas en
planta baja con frente a las peatonales y semi peatonales de esta zona. A partir de 3
viviendas por predio se solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3
unidades habitacionales, excepto en los reciclajes de construcciones existentes donde se
estudiard por parte de Direccion de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos

de vehiculos a solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.

b- Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Se solicitara un lugar para
estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio excepto
en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard por parte de la Direccidn
de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en

relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.
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Edificios instalados con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente Norma con
actividades culturales, deportivas, sociales y de espaciamiento. Deberdn estar
constructivamente acondicionados para todas las actividades a desarrollar y cumplir con

todas las normativas vigentes.
Carnicerias siempre que cumplan con los Decretos y normativa vigente en la materia.

Panaderias sin horno a lefia siempre que cumplan con los Decretos y normativa vigente en

la materia.

Pollerias, pescaderias y similares siempre que cumplan con todos los Decretos y normativa

vigente en la materia.

Comercios de venta de articulos para el hogar, electrodomésticos, vestimenta y similares en
locales con un drea médxima de atenciéon al publico de 300 m2. Deberdn contar con
espacios destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias

relacionadas al emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con un drea de atencién al publico mayor a 120 y menores
o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes, un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del

predio.

Hoteles, posadas y similares. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y
para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos y
clasificacién estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales
vigentes. En el caso de reciclajes de construcciones existentes, se estudiara por parte de la
Direccién de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a

solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Locales con actividades religiosas instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia de la
presente Norma siempre que estén acondicionadas para tal fin y actividades religiosas a

instalar en locales existentes constructivamente ya acondicionados para tal fin.



k-

Locales destinados a salas velatorias instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia de
la presente Norma. Deberan contar con espacios destinados a estacionamientos para los
vehiculos propios y al servicio de la empresa y para todas las actividades complementarias
relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente acondicionados

para tal fin para obtener la Habilitacién Comercial correspondiente.

Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacidon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas y a actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para
tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado
no se contabilizardn las 4reas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitacion Comercial estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd

establecido por la Intendencia.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un 4rea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizaciéon de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de
fiestas, eventos y a actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados
para tal fin y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San
José para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalacion deberdn
contar previamente con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José
de Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos
no podrdn ocupar la via publica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre las peatonales, semi peatonales o sobre

algunas calles previa solicitud, andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.
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Locales con maquinitas o juegos electrénicos, salas de juegos de azar y slots siempre que
estén constructivamente acondicionados para tal fin y que cumplan con los requisitos
estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Estos
locales no podrdn incorporar otras actividades ni instalarse en locales que tengan otros usos

o destinos.

Locales para estacionamientos de vehiculos en predios con un drea mdxima de 1000 m2.
El proyecto deberd contemplar un 30 % del FOS permitido como drea destinada a uso

residencial.

Locales de estacionamientos existentes de vehiculos, condicionados a que cuenten con la
no objeciéon de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo y que el
emprendimiento se mantenga en el predio actual. No se admitirdn fusiones ni ampliaciones
del emprendimiento hacia predios linderos. Para el caso de ampliaciones del
emprendimiento dentro del predio se autorizard un FOS de 100%. Para ampliaciones en
planta alta se solicitard destinar un 30 % del 4rea construida para a uso residencial con un

minimo de una unidad habitacional.

Sanatorios, policlinicas y similares. Deberdn contar con lugares para estacionamientos
dentro del predio. La Direccion de Arquitectura estudiard la cantidad de lugares de
estacionamientos de vehiculos a solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a
desarrollar. Para su instalacién deberdn contar previamente con la no objecién de la Unidad
de Gestion del Plan Local de San José de Mayo previo informe de la Oficina de

Ordenamiento Territorial.

Sanatorios, policlinicas y actividades complementarias de las mismas, existentes. Las
ampliaciones de estos emprendimientos existentes dentro del predio o hacia predios
vinculados al mismo estardn condicionadas a la presentacién ante la Unidad de Gestién del
Plan Local de San José de Mayo de un proyecto integral de usos y funcionamiento de
todas las instalaciones existentes y proyectadas en el total de los predios involucrados o a
involucrar con el emprendimiento. El proyecto integral de usos y funcionamiento debera
contar con la no objecion de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo,
previo otorgamiento de la Viabilidad Urbanistica correspondiente o previo a la fusion de

padrones. Para el caso de ampliaciones de estos emprendimientos se solicitardn dreas



destinadas a estacionamientos y dreas destinadas a usos residenciales las cuales serdn
estipuladas por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo al analizar el

proyecto integral de usos y funcionamiento del emprendimiento.
IV) Usos prohibidos:

a- Depésitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
b- Depésitos de lefia y aserraderos.
c- Estaciones de servicio y Gomerias.
d- Salas velatorias
e- Salas bailables, boliches bailables y similares

f- Locales para depésito de garrafas categoria I y depésitos y venta de microgarrafas de

supergas.
g- Moteles de alta rotatividad.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).
Articulo 18.- (Area Central. Delimitacion. Zona B)

Este sector se delimita por el limite exterior del Area Niicleo Central y las calles: Brig.
Gral. Fructuoso Rivera, Pbro. Dr. Norberto Betancur, Dr. Alfonso Espinola, la Via Férrea, Gral.
José Artigas, Blvr. Manuel D. Rodriguez, Avda. Brig. Gral. Manuel Oribe y Avda. Dr. Luis A. de
Herrera. Todo el suelo dentro de esta zona se categoriza como suelo categoria urbana consolidado
subcategoria comercial — residencial, salvo la sub zona definida como subcategoria de Alto Valor

Patrimonial y Cultural.
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La sub zona de Alto Valor Patrimonial se delimita por las calles: Gral. José Artigas, Blvr.

Manuel D. Rodriguez, Avda. Brig. Gral. Manuel Oribe y Pbro. Dr. Norberto Bentancur.

-Afirmativo Mayoria ( 22 votos en 28).

Articulo 19.- (Régimen aplicable a la Sub Zona Comercial — Residencial. Sub Zona

B-1).

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en

régimen de propiedad horizontal, fusiones de padrones y reparcelamientos, siempre que cumplan

con los parametros urbanisticos propuestos y que cuenten con la autorizaciéon de la Intendencia de

San José.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

1-Régimen comitin de fraccionamientos para nuevos predios:

Area minima: 300 m2

Frente minimo: 10 m

2-

Régimen especial de fraccionamientos para predios con construcciones existentes,

los cuales deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

Que los usos de los predios existentes y resultantes tengan como destino exclusivo el

de vivienda.

Se presente la regularizacidon y/o permiso de construccién y final de obras vigente de

todas las edificaciones.

Que las edificaciones y sus instalaciones dentro de cada predio sean independientes y

que cumplan con las ordenanzas vigentes de higiene de la vivienda.

Se deje constancia en el plano de mensura aprobado, el destino de cada lote
resultante, indicando el régimen especial por el cual se fracciona y el uso permitido

exclusivo para vivienda.

Area minima de todos los lotes resultantes: 200 m2

Frente minimo de los lotes resultantes: 7,5 m. Se admitird que uno de todos los lotes

resultantes del fraccionamiento tenga como frente minimo 6 m.



- Se admitirdn hasta 2 viviendas por lote resultante.

- La aprobaciéon final del fraccionamiento deberd contar con la no objecién de la

Direccién de Arquitectura en relacion a las construcciones y sus instalaciones.
Para nuevas construcciones:
FOS = 100%

FOT = 800%

No se establecen retiros frontales hasta los 9 m de altura.
No se establecen retiros laterales ni de fondo hasta los 15 m de altura.

Altura médxima de edificacion sobre la Avda. Luis A. de Herrera y la calle Brig. Gral.
Fructuoso Rivera: 15 m. A partir de los 9 m de altura sobre el limite del predio se deberd dejar
un retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas las

instalaciones propias y de soporte para terceros.

Altura méxima de edificacion en el resto de la zona: 36 m. A partir de los 9 m de altura
sobre el limite del predio se deberd dejar un retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la

altura permitida, incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

A partir de los 15 m de altura sobre los limites laterales y de fondo, se deberd dejar un
retiro lateral y de fondo libre no menor a 3 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas

las instalaciones propias y de soporte para terceros.

En cada una de las fachadas ubicadas sobre los retiros laterales y de fondo, a partir de los
15 m de altura se establecerd un porcentaje de vanos minimo de 15 % de la superficie total de la

fachada y de un minimo de 10 % de la superficie en cada piso.

En los predios frentistas y en esquina a las calles que delimitan el Area Niicleo Central,
se aplicard lo estipulado para los predios de dicha drea en relacion a las alineaciones y alturas
propuestas. En los predios frentistas y en esquina a las calles que delimitan la SUB — ZONA B2,
se aplicard lo estipulado para los predios de dicha 4rea en relacién a las alineaciones, alturas y

usos propuestos.

En los predios frentistas y en esquina a las calles que delimitan el Area Nicleo Central no
se admitirdn patios abiertos ubicados sobre el frente del predio que ocupen mds de un 30% de la

dimension del frente hasta un maximo de 4m lineales. Dicho patio deberd estar cerrado hacia el
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frente del predio con un cerramiento mdvil o fijo el cual se integrard al resto de la fachada en

relacién a las alturas, disefio y materiales propuestos. Dicho cerramiento podra ser calado hasta

un maximo de 50 % de su superficie.

o
]

II) Usos permitidos:

Vivienda individual

Comercio de abastecimiento diario y periddico, en locales con un drea maxima de atencién
al publico de 50 m2. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio para todas

las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con un drea de atencién al publico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades

complementarias relacionadas al emprendimiento.
Edificios con actividades culturales y administrativas.
IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. A partir de 3 viviendas por
predio se solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades
habitacionales, excepto en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard
por parte de la Direccién de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de

vehiculos a solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Se solicitard un lugar para
estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio excepto
en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard por parte de la Direccién
de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en

relacion al proyecto y a las actividades a desarrollar.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes , un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del

predio.



Comercios de venta de vestimenta, articulos para el hogar y electrodomésticos en locales
con un drea de atencién al publico hasta 300 m2. Deberdn contar con espacios destinados
dentro del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento.

Restaurantes, parrilladas, pizzerias siempre que no interfieran con los usos residenciales u
otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Area minima en el interior del local

destinada a atencidn al publico: 30 m2.

Rotiserias y heladerias siempre que no interfieran con los usos residenciales u otras

actividades ya instaladas del entorno inmediato.

Carnicerias, pollerias, pescaderias y panaderias, siempre que cumplan con los Decretos y

normativa vigente en la materia.

Locales con actividades para depdsito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de
microgarrafas de supergds, instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia de la
presente Norma. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga,
descarga y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento
dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los

requisitos estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas instalados con anterioridad a
la puesta en vigencia de la presente Norma. Deberdn estar constructivamente
acondicionados para tal fin, y para todas las actividades a desarrollar, contar con espacios
destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento

dentro del predio y cumplir con todas las normativas vigentes.

Locales con actividades religiosas instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia de la
presente Norma siempre que estén acondicionadas para tal fin y actividades religiosas a
instalar en locales existentes constructivamente ya acondicionados para tal fin para obtener

la Habilitaciéon Comercial correspondiente.

Hoteles, posadas, hosterias, pensiones y similares. Estos emprendimientos deberdn contar
con espacios destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

cumplir con los requisitos y las clasificaciones estipulados en las ordenanzas y normativas
departamentales y nacionales vigentes. Los hoteles y posadas deberdn contar con espacios
destinados a estacionamientos dentro del predio que serdn establecidos por la Direccién de

Arquitectura en relacion a las actividades a desarrollar.

Talleres de fabricacion artesanal, carpinterias, herrerfas y similares con dreas construidas no
mayores a 150 m2. Deberdn contar con espacios para todas las actividades relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle

para sus actividades.

Locales para reparacién y lavadero de vehiculos con dreas construidas no menores a 70 m2
y no mayores a 150 m2. Deberdn contar con espacios para todas las actividades
relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el espacio de vereda
o de calle para sus actividades. No se admitirdn estos emprendimientos sobre la Av. Luis
A. de Herrera, la calle Brig. Gral. Fructuoso Rivera, la calle Prudencio Montagne y la Av.

Brig. Gral. Manuel Oribe.

Locales para reparacién de motocicletas y bicicletas con dreas construidas no menores a 50
m2 y no mayores a 150 m2. Deberdn contar con espacios para todas las actividades
relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el espacio de vereda
o de calle para sus actividades. No se admitirdn estos emprendimientos sobre la Av. Luis
A. de Herrera, la calle Brig. Gral. Fructuoso Rivera, la calle Prudencio Montagne y la Av.

Brig. Gral. Manuel Oribe.

Automotoras en locales con dreas mdaximas edificadas de 300 m2. Deberdn contar con
espacios destinados a exhibicién, estacionamientos y para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el

espacio de vereda o de calle para sus actividades ni para exposicion.

Instalaciéon de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Locales para estacionamientos de vehiculos en predios con un drea mdxima de 1000 m2.
El proyecto deberd contemplar un 30 % del FOS permitido como drea destinada a uso

residencial.



r-

Locales de estacionamientos existentes de vehiculos, condicionados a que cuenten con la
no objeciéon de la Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo y que el
emprendimiento se mantenga en el predio actual. No se admitirdn fusiones ni ampliaciones
del emprendimiento hacia predios linderos. Para el caso de ampliaciones del
emprendimiento dentro del predio se autorizard un FOS de 100%. Para ampliaciones en
planta alta se solicitard destinar un 30 % del drea construida para a uso residencial con un

minimo de una unidad habitacional.

Sanatorios, policlinicas y similares. Deberdn contar con lugares para estacionamientos
dentro del predio. La Direccién de Arquitectura estudiard la cantidad de lugares de
estacionamientos de vehiculos a solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a
desarrollar. Para su instalacién deberdn contar previamente con la no objeciéon de la Unidad
de Gestion del Plan Local de San José¢ de Mayo previo informe de la Oficina de

Ordenamiento Territorial.

Sanatorios, policlinicas y actividades complementarias de las mismas, existentes. Las
ampliaciones de estos emprendimientos existentes dentro del predio o hacia predios
vinculados al mismo estardn condicionadas a la presentacién ante la Unidad de Gestion del
Plan Local de San José de Mayo de un proyecto integral de usos y funcionamiento de
todas las instalaciones existentes y proyectadas en el total de los predios involucrados o a
involucrar con el emprendimiento. El proyecto integral de usos y funcionamiento deberd
contar con la no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo,
previo otorgamiento de la Viabilidad Urbanistica correspondiente o previo a la fusién de
padrones. Para el caso de ampliaciones de estos emprendimientos se solicitardn dareas
destinadas a estacionamientos y 4reas destinadas a usos residenciales las cuales seran
estipuladas por la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo al analizar el

proyecto integral de usos y funcionamiento del emprendimiento.

Edificios publicos con actividades existentes. Deberdn contar con espacios para todas las
actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente
acondicionados para tal fin. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos
dentro del predio que serdn establecidos por la Direccién de Arquitectura en relacién a las

actividades a desarrollar.
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Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacidon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas y a actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para
tal fin para obtener la Habilitacién Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado
no se contabilizardn las dreas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitacion Comercial estaran condicionadas a un horario de cierre, el cual sera

establecido por la Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un drea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y a actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalaciéon deberdn contar
previamente con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via piblica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.

Locales con maquinitas, juegos electrénicos, salas de juegos de azar y slots, siempre que
estén constructivamente acondicionados para tal fin y que cumplan con los requisitos
estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Estos
locales no podran incorporar otras actividades ni instalarse en locales que tengan otros usos

o destinos.



IV) Usos prohibidos:

a- Depositos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderfas o transito

de vehiculos pesados.
b- Salas bailables, boliches bailables y similares.
c- Salas velatorias.
d- Moteles de Alta Rotatividad.
e- Depésitos de lefa y aserraderos.
f- Estaciones de servicio.

V) Usos no previstos: Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no
se encuentren prohibidos, podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina
de Ordenamiento Territorial y no objecion de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José

de Mayo.
-Afirmativo Mayoria ( 22 votos en 28).
Articulo 20.- (Régimen aplicable a la Sub Zona de Alto Valor Patrimonial y
Cultural. Sub Zona B-2).

Hasta tanto se elabore el Plan Especial de proteccién de bienes y espacios patrimoniales
complementario de este Plan de Ordenamiento, en esta Sub zona sélo se admitirdn
fraccionamientos, reparcelamientos y fusiones de predios ante razones fundadas y de interés
general. Las propuestas deberdn ser presentadas para su andlisis ante la Intendencia de San José, y
serdn estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestion
del Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y la evaluard, pudiendo pedir
ampliacién de la informacién, informes complementarios u otros asesoramientos que entienda

conveniente para elaborar su informe.

Todos los predios de AFE, los frentistas a la calle Viera y Benavidez, los linderos a la

Via Férrea, los frentistas a la calle Colén entre Viera y Benavidez y Pbro. Dr. Norberto Betancur
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y los padrones N° 12, 13, 14 y 15, ubicados dentro de esta sub zona de Alto Valor Patrimonial y
Cultural, cuando se presenten a solicitar los permisos de Viabilidad Urbanistica o de construccién
correspondientes ante la Intendencia de San José, las propuestas serdn estudiadas por las oficinas
pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo.
La misma analizard la solicitud y la evaluard, pudiendo pedir ampliacién de la informacion,
informes complementarios u otros asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su

informe.

Los permisos de construcciéon de los predios ubicados en esta sub zona de Alto Valor
Patrimonial y Cultural deberdn contar con la no objecién de la Comisién Departamental de
Patrimonio antes de su aprobacién. Al presentarse los permisos de construccién ante la Direccion
de Arquitectura deberdn graficarse las fachadas de los predios linderos con las cotas y materiales
de terminacion correspondientes a los efectos de ser evaluados por esta Direcciébn y por la
Comision Departamental de Patrimonio.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima: 300 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 100%

FOT = 300%

No se establecen retiros frontales hasta los 9 m de altura.
No se establecen retiros laterales ni de fondo

Altura maxima de edificacién: 15 m. A partir de los 9 m de altura se deberd dejar un retiro
frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas las instalaciones
propias y de soporte para terceros.

II) Usos permitidos:

a- Comercio de abastecimiento diario y periddico de pequefia escala en general, en locales

con un drea maxima de atencién al publico de 50 m2. Deberdn contar con espacios



destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento.
Edificios con actividades culturales.
Vivienda individual

IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. A partir de 3 viviendas por
predio se solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades
habitacionales, excepto en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard
por parte de la Direccion de Arquitectura la cantidad de lugares a solicitar. Estos
emprendimientos deberdn contar con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan
Local de San José de Mayo previo informe de las oficinas técnicas de la Intendencia de

San José.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Se solicitara un Iugar para
estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio excepto
en los reciclajes de construcciones existentes donde se estudiard por parte de la Direccién
de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en
relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar. Para su instalacion deberdn contar
previamente con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo previo informe de las oficinas técnicas de la Intendencia de San José.

Hoteles y posadas. Deberdn contar con espacios destinados para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente
acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en las ordenanzas y
normativas departamentales y nacionales vigentes. En los casos de construcciones nuevas y
de reciclajes de construcciones existentes la Direcciéon de Arquitectura evaluard la cantidad
de lugares de estacionamientos a solicitar en relacién al proyecto y a las actividades a
desarrollar. Para su instalacién deberdn contar previamente con la no objeciéon de la Unidad
de Gestion del Plan Local de San José previo informe de las oficinas técnicas de la

Intendencia de San José.
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IV) Usos prohibidos:

a- Depositos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construcciéon o materiales que interfieran con los destino residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
b- Depésitos de lefia y aserraderos.
c- Gomerias.
d- Automotoras.
e- Salas bailables, boliches bailables, pubs, bares y similares.
f- Salas velatorias.
g- Sanatorios, policlinicas y similares.
h- Locales con maquinitas y juegos electrénicos.
i- Moteles de Alta Rotatividad.
j- Estaciones de servicio.
k- Locales de ensefianza ptblica y privada.

I- Locales para depdsito de garrafas categoria I y depésitos y venta de microgarrafas de

supergas.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestidon del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Mayoria ( 19 votos en 26).
Articulo 21.- (Area Consolidada Este. Delimitacién. Zona C).

Este sector se delimita por las calles: Avda. Brig. Gral. Manuel Oribe, Blvr. Manuel D.

Rodriguez, Avda. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja y Avda. Dr. Luis A. de Herrera. Todo el suelo



dentro de esta zona se categoriza como suelo categoria urbana  consolidado subcategoria

Residencial y de Usos Mixtos.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 22.- (Area Consolidada Este. Régimen aplicable).

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal y fusiones de padrones, siempre que cumplan con los pardmetros

urbanisticos propuestos y que cuenten con la autorizacion de la Intendencia de San José.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
1- Régimen comun de fraccionamientos para nuevos predios:

Area minima: 300 m2
Frente minimo: 12 m
2- Régimen especial de fraccionamientos para predios con construcciones existentes,

los cuales deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

- Que los usos de los predios existentes y resultantes tengan como destino

exclusivo el de vivienda.

- Se presente la regularizaciéon y/o permiso de construccién y final de obras

vigente de todas las edificaciones.

- Que las edificaciones y sus instalaciones dentro de cada predio sean

independientes y que cumplan con las ordenanzas vigentes de higiene de la vivienda.

- Se deje constancia en el plano de mensura aprobado, el destino de cada lote
resultante, indicando el régimen especial por el cual se fracciona y el uso permitido

exclusivo para vivienda.

- Area minima de todos los lotes resultantes: 200 m2

- Frente minimo de los lotes resultantes: 7,5 m. Se admitird que uno de todos los
lotes resultantes del fraccionamiento tenga como frente minimo 6 m.

- Se admitirdn hasta 2 viviendas por lote resultante.

- La aprobacién final del fraccionamiento deberd contar con la no objecién de la

Direccién de Arquitectura en relacion a las construcciones y sus instalaciones.
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Para nuevas construcciones:

FOS = 80%

FOT = 800%

No se establecen retiros frontales hasta los 9 m de altura.
No se establecen retiros laterales y de fondo hasta los 15 m de altura.

Altura maxima de edificacién: 36 m. A partir de los 9 m de altura sobre el limite frontal del
predio se deberd dejar un retiro frontal libre no menor a 4 m hasta llegar a los 15 m de altura

incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

A partir de los 15 m de altura sobre el limite frontal del predio se deberd dejar un retiro
frontal libre no menor a 8 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas las instalaciones

propias y de soporte para terceros.

A partir de los 15 m de altura sobre los limites laterales y de fondo se deberd dejar un retiro
lateral y de fondo libre no menor a 3 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas las

instalaciones propias y de soporte para terceros.

En cada una de las fachadas ubicadas sobre los retiros laterales y de fondo, a partir de los 15
m de altura se establecerd un porcentaje de vanos minimo de 15 % de la superficie total de la

fachada y de un minimo de 10 % de la superficie de fachada en cada piso.

Los predios de esta zona que sean frentistas a la zona Bl se le aplicardn las mismas
alineaciones y retiros que los establecidos para esta dltima. En los predios frentistas y en esquina
a las calles que delimitan la Sub — Zona B2, se aplicard lo estipulado para los predios de dicha

area en relacion a las alineaciones, alturas y usos propuestos.
II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual
b- Comercio de abastecimiento diario, periédico y servicios en general, en locales con un drea

méaxima de atencion al publico de 50 m2. Deberdn contar con espacios destinados dentro

del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

C- Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberdn
contar con espacios destinados dentro del pedio para todas las actividades complementarias

relacionadas al emprendimiento.



Comercios de venta de vestimenta, articulos para el hogar y electrodomésticos en locales
con un drea maxima de atenciéon al publico de 300 m2. Deberdn contar con espacios
destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento.

IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. A partir de 3 viviendas por
predio se solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades

habitacionales dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Se solicitard un Iugar para

estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes , un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio.

Restaurantes, parrilladas, pizzerias y similares siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Area minima en el
interior del local destinada a atencién al publico: 30 m2. Deberdn contar con espacios
destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento. Los locales con 4reas edificadas mayores o iguales a 200 m2 podrdn
solamente instalarse sobre las calles: Av. Dr. Luis A. Herrera entre Brig. Gral. Manuel
Oribe y Av. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja, Av. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja entre Av. Dr.
Luis A. Herrera y Blvr. Manuel D. Rodriguez, Blvr. Manuel D. Rodriguez entre Av. Brig.
Gral. Juan A. Lavalleja y Brig. Gral. Manuel Oribe. Para los locales con dreas edificadas
mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las
actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del
predio.

Carnicerias, pollerias, panaderias, pescaderias y similares, siempre que cumplan con los

Decretos y normativa vigente en la materia.
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Locales para depdsito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergés. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga, descarga
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas y de esparcimiento.
Deberan contar con el consentimiento de los titulares de todos los predios linderos y/o de
las unidades de propiedad horizontal linderas y estar constructivamente acondicionados para
todas las actividades a desarrollar, contar con espacios destinados para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y cumplir
con todas las normativas vigentes. Los clubes sociales, deportivos y locales con actividades
deportivas, deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos dentro del predio
que serdn establecidos por la Direccién de Arquitectura en relacién a las actividades a

desarrollar.

Locales destinados a salas velatorias y salas velatorias ya instaladas. Deberdn contar con
espacios destinados a estacionamientos para los vehiculos propios y al servicio de la
empresa y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento
dentro del predio y estar constructivamente acondicionados para tal fin para obtener la

Habilitaciéon Comercial correspondiente.

Locales con actividades religiosas. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin y emplazarse dentro del predio retirindose 3 m como minimo de cada predio lindero.
Los locales con actividades religiosas ya instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia
de la presente Norma deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para

obtener la Habilitacion Comercial correspondiente.

Hoteles, posadas, hosterias, pensiones, hogares de ancianos y similares. Deberdn contar con
espacios destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y
cumplir con los requisitos y las clasificaciones estipulados en las ordenanzas y normativas

departamentales y nacionales vigentes. Los hoteles y posadas deberdn contar con espacios



destinados a estacionamientos dentro del predio que serdn establecidos por la Direccién de

Arquitectura en relacién a las actividades a desarrollar.

Moteles de Alta Rotatividad. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y
para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes.

Talleres de fabricacion artesanal, carpinterias, herrerias y de reparacién de vehiculos hasta
200 m2 construidos. Deberdn contar con espacios para todas las actividades relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle

para sus actividades y estar constructivamente acondicionados para tal fin.

Locales para reparaciéon y lavadero de vehiculos con dreas construidas destinadas a las
actividades, no menores a 70 m2 y méaxima de 200 m2. Deberdn contar con espacios para
todas las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar

el espacio de vereda o de calle para sus actividades.

Locales para reparacion de motocicletas, bicicletas con dreas construidas destinadas a las
actividades, no menores a 50 m2 y méaxima de 150 m2. Deberdn contar con espacios para
todas las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar

el espacio de vereda o de calle para sus actividades.

Automotoras en locales con dreas mdximas edificadas de 300 m2. Deberdn contar con
espacios destinados a exhibicién, estacionamientos y para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el

espacio de vereda o de calle para sus actividades ni para exposicion.

Instalacion de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Centros educativos, clinicas y policlinicas. Deberdn contar con espacios para todas las
actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente
acondicionados para tal fin. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos
dentro del predio que serdn establecidos por la Direccién de Arquitectura en relacion al

proyecto y a las actividades a desarrollar.



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

r-

Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacidon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas y a actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para
tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado
no se contabilizardn las areas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitacion Comercial estaran condicionadas a un horario de cierre, el cual sera

establecido por la Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un 4rea minima de 70 m2 y un 4rea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y a actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalaciéon deberdn contar
previamente con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via piblica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.

Locales con magquinitas, juegos electrénicos, salas de juegos de azar y slots, siempre que
estén constructivamente acondicionados para tal fin y que cumplan con los requisitos
estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Estos
locales no podrdn incorporar otras actividades ni instalarse en locales que tengan otros usos

o destinos.



u- Estaciones de servicio, condicionadas a que cuenten con la no objecién de la Unidad de
Gestion del Plan Local de San José previo informe de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y de la Direccién General de Transito de la Intendencia de San José.

IV) Usos prohibidos:

a- Depo6sitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
b- Salas bailables, boliches bailables y similares
C- Depésitos de lefia y aserraderos.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 23.- (Area Residencial de la Zona de Influencia del Arroyo Mallada.
Delimitacion. Zona D).

Se delimita por las calles: Ruta Nacional N° 3, Gral. Leandro Gémez, 25 de Agosto, Gral.
José Artigas, la Via Férrea, Dr. Alfonso Espinola, Pbro. Dr. Norberto Betancur, Brig. Gral.
Fructuoso Rivera, Silvestre Blanco, Atilio Pelossi, Wilson Ferreira Aldunate, Carlos de San
Vicente, Ramén Massini, Santiago Vazquez, Nicolds Guerra, y los padrones N° 12012 y 3198.
Todo el suelo dentro de esta zona se categoriza como suelo categoria urbana consolidado
subcategoria residencial de baja y mediana densidad.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
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Articulo 24.- (Area Residencial de la Zona de Influencia del Arroyo Mallada.
Régimen aplicable).

Todos los proyectos de nuevos fraccionamientos, reparcelamientos o la reformulacién de
los fraccionamientos existentes, deberdn contar para su aprobacién con la no objecién e informe
de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo previo informe de las oficinas
técnicas correspondientes. La Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo, analizard
la solicitud presentada y la evaluard, pudiendo pedir ampliacién de la informacién, estudios
hidraulicos o complementarios u otros asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su
informe.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Articulo 25.- (Predios Vinculados al Arroyo Mallada. Sub Zona D-1).

Se incluyen en esta subzona, los predios atravesados por el Arroyo Mallada, los predios
con limites sobre el Arroyo, los frentistas al Arroyo, los frentistas a la Parquizacién existente del
Arroyo Mallada y los frentistas a la futura ampliacién de la Parquizacién del Arroyo Mallada. En
los sectores donde ain no se han aprobado los fraccionamientos, o donde se hayan aprobado
parcialmente, se acordard con la Intendencia de San José los espacios a ceder por parte de los
propietarios de los predios y la trama vial propuesta, a los efectos de continuar con el proyecto de
la Parquizacién del Arroyo Mallada, dar continuidad a la trama vial y asegurar el correcto

funcionamiento de todos los servicios publicos.
Se diferencian 2 sectores:
A) Sector 1 — Entre la calle Miguel Barreiro y la Av. José P. Varela

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal, siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos
y que cuenten con la autorizacidon de la Intendencia de San José. Sélo se admitirdn fusiones de
padrones siempre que el destino sea el residencial para conjuntos habitacionales con mas de 6
unidades. Estos casos especiales de autorizacién de fusiones deberdn contar con la no objecién

de la Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo y la condicién especial de



autorizaciéon para conjuntos habitacionales de mds de 6 unidades deberd quedar documentada en

los recaudos graficos presentados y a registrar en la Direccién General de Catastro.
Para el caso de conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades se solicitara:

® Que contemplen la articulacién vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

® Cuenten con la no objeciéon de la Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo,
previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José. Se podra
solicitar por parte de la Direccion de Arquitectura en los permisos de construccion
correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos complementarios a los
presentados, en funcién del proyecto, del tamafio del predio, la localizacién y las
caracteristicas del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del drea del predio destinada a
dreas de esparcimiento y dreas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el
correcto  funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos
requerimientos serdn avalados por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo,

previo informe de la Direccién de Arquitectura.

e Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles,

cunetas, cordén cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 500 m2

Area méxima: 700 m2

Frente minimo: 15 m

Area méxima para conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades: 1500 m2
Frente minimo para conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades: 25 m

Para nuevas construcciones:
FOS = 50%

FOT = 200%
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Retiros frontales: 4 m
Retiros bilaterales: 1,5 m

Si el frente del predio es mayor a 15 m y menor o igual a 30 m, se aplicardn 2 retiros

bilaterales: uno de 1,5 m y otro de 3 m.
Si el frente del predio es mayor a 30 m, se aplicardn 2 retiros bilaterales de 3 m cada uno.

Retiros de fondo: no se establecen, salvo para los conjuntos habitacionales con mas 6 unidades

habitacionales.

En los retiros bilaterales a partir de los 15 m desde el limite frontal del predio sobre la calle
de la Parquizacién hacia el interior, podrin realizarse construcciones hasta 3,5 m de altura las

cuales se computardn para el FOS y FOT

Altura méxima de edificacion: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel, salvo

para los conjuntos habitacionales con mas de 6 unidades, que se detalla mas adelante.

No se admitirdn construcciones de ninguna indole sobre los retiros frontales, ni en los laterales
en el sector desde el limite del predio hasta los 15 m hacia el interior del mismo, salvo las

instalaciones de servicios complementarias de las edificaciones y en tanto sean subterrdneas.

Los usos comerciales existentes (salvo las instalaciones deportivas) que no cuenten con la
aprobacion de las construcciones y la habilitaciéon comercial correspondiente por parte de la

Intendencia de San José se declaran fuera de ordenamiento.
II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual

III) Usos condicionados:

a- Vivienda agrupada hasta 6 unidades habitacionales. Deberdan contar cada 3 unidades
habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos dentro del

predio.

b- Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Deberan contar cada 3 unidades
habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos dentro del
predio. Altura méaxima permitida 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de
soporte para terceros las cuales se computardn para el FOS y FOT. Para las construcciones

con este destino se establecen retiros bilaterales y de fondo de 3 m como minimo.



c- Comercios de pequefia escala de bajo impacto ambiental y acorde a la propuesta del
Parque Urbano de la Parquizacién, condicionados a que se ubiquen unicamente en los
terrenos en esquina de la Parquizaciéon del Arroyo Mallada y las avenidas José Pedro
Varela, Gral. Aparicio Saravia, Dardo Barcel6 y Blvr. Manuel D. Rodriguez. Estos
emprendimientos estardn condicionados a que al solicitar la Viabilidad Urbanistica
presenten conjuntamente con el destino a instalar un anteproyecto con propuesta de
fachadas, tratamiento de los espacios libres, ocupacién del predio y los recaudos que se
entiendan necesarios antes de su instalacion, el que serd evaluado por la Unidad de Gestion

del Plan Local de San José de Mayo.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la
Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.

B) Sector 2 — Entre la Av. José P. Varela y la Ruta Nacional N° 3 al norte

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, fusiones,
divisiones en régimen de propiedad horizontal, siempre que cumplan con los pardmetros

urbanisticos propuestos y que cuenten con la autorizacion de la Intendencia de San José.

Todas las solicitudes de fraccionamientos y de permisos de construccién deberdn estar
acompanadas de la presentacion por parte del o los propietarios, de una Declaracién Jurada donde

conste el conocimiento del riesgo de inundacion.

Luego de realizados los fraccionamientos de los predios en este sector 2, en los predios
resultantes frentistas a la Parquizacién del Arroyo Mallada no se admitirdn usos residenciales y se

aplicardn los siguientes parametros urbanisticos.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m

Para nuevas construcciones:
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FOS = 50%

FOT = 100%

Si el frente del predio es menor o igual a 15 m:
Retiros frontal: 4 m

Retiros bilaterales: 1,5 m

Retiro de fondo: 3 m

Si el frente del predio es mayor a 15 m y menor o igual a 30 m:
Retiros frontal: 6 m

Retiros bilateral: 3 m

Retiro de fondo: 3 m

Si el frente del predio es mayor a 30 m:
Retiros frontal: 8 m

Retiros bilateral: 6 m

Retiro de fondo: 6 m

En los retiros bilaterales a partir de los 15 m desde el limite frontal del predio sobre la
calle de la Parquizacién hacia el interior, podrdn realizarse construcciones hasta 3,5 m de altura

las cuales se computardn para el FOS y FOT
Altura méxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.

No se admitirdn construcciones de ninguna indole sobre los retiros frontales y en los
laterales en el sector desde el limite del predio hasta los 15 m hacia el interior del mismo, salvo

las instalaciones de servicios complementarias de las edificaciones y en tanto sean subterraneas.

II) Usos condicionados:

a- Restaurantes, confiterias, parrilladas, pizzerias y similares siempre que no interfieran con
los usos residenciales cercanos. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio

para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

b- Pubs, bares, bar de previas, cervecerias o similares en locales con un &drea maxima

edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que cuenten con



la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad comin o
propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad horizontal si
es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y del porcentaje
estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas, eventos y a
actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal fin y
condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Estos emprendimientos para su
instalacién y para la ocupacion de la via publica con sus actividades deberdn contar
previamente con la no objecion de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José previo

informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial de la Intendencia de San José.

Ferias artesanales y gastronémicas siempre que el proyecto integral cuente con la no
objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo, previo informe de

la Direccion de Arquitectura de la Intendencia de San José.
Equipamientos deportivos.

Showrooms de equipamientos del hogar.

Locales para la exhibicién y venta de vehiculos.

Salas de fiesta y salas bailables siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007 en
relacién a la autorizacién de los propietarios y copropietarios de predios linderos y de la
zona. Deberdn estar constructivamente acondicionadas para tal fin, contar con espacios
destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento

dentro del predio para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente.

III) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse, siempre que

cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).
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Articulo 26.- (Resto de los Predios del Area. Sub Zona D-2).

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal y reparcelamientos, siempre que cumplan con los pardmetros
urbanisticos propuestos, contemplen la continuidad de la trama vial existente y propuesta, las
cafadas existentes y la resolucién de los desbordes de las mismas y que cuenten con la
autorizacion de la Intendencia de San José. Los proyectos de fraccionamientos de predios
atravesados por cafladas o desbordes de las mismas deberdn contar con la no objecién de la
Unidad de Gestiéon del Plan de San José de Mayo previo informe de las oficinas técnicas
correspondientes de la Intendencia de San José. Sélo se admitirdn fusiones de padrones siempre
que el destino sea el residencial, que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos y que

cuenten con la autorizacién de la Intendencia de San José.

En los predios ubicados al sur de la traza de la Via Férrea entre la Ruta Nacional N° 3
Gral. José G. Artigas y la calle de la Parquizacién del Arroyo Mallada en los fraccionamientos se
exigird una calle paralela a dicha traza como minimo de 17 m, a los efectos de dar continuidad a

la nueva traza vial y a la existente.

Para el caso de conjuntos habitacionales con méds de 6 unidades se solicitara:

® Que contemplen la articulacion vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

e Cuenten con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo
previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José. Se podra
solicitar por parte de la Direcciéon de Arquitectura en los permisos de construccién
correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos complementarios a los
presentados, en funcidén del tamafio, la localizaciéon y las caracteristicas del entorno. Se
solicitard un minimo de 5 % del d&rea del predio destinada a dreas de esparcimiento y &reas
verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el correcto funcionamiento de los
servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos requerimientos serdn avalados por la Unidad
de Gestion del Plan Local de San José de Mayo, previo informe de la Direccién de

Arquitectura.

¢ C(Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles,

cunetas, cordén cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones.



I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 400 m2
Frente minimo: 12 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 70%

FOT = 200%

Retiro frontal: 4 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.
Retiro frontal: 6 m sobre Av. José P. Varela.

Retiro frontal: 4m sobre Gral. Aparicio Saravia.

Retiro frontal: 4m sobre Gral. José Artigas.

Retiro frontal: 4m sobre Blvr. Manuel D. Rodriguez y Dardo Barceld, salvo en la manzana
delimitada por las calles Dr. Alfonso Espinola, Blvr. Manuel D. Rodriguez, el Padrén N°
8603 y la Via Férrea.

Retiro frontal para emprendimientos comerciales: 8m sobre la calle Nicolds Guerra entre la

Ruta Nacional N° 3 y la calle Santiago Véazquez.

Retiros laterales: no se establecen, salvo para el caso de conjuntos habitacionales los cuales se

detallan mas adelante.

No se admitirdn construcciones de ninguna indole sobre los retiros frontales y servidumbres a
cursos de agua, salvo las instalaciones de servicios complementarias de las edificaciones y en
tanto sean subterrdneas. En el caso de conjuntos habitacionales podrdn autorizarse
construcciones en los retiros laterales a partir de los 8 m desde el limite frontal hacia el

interior del predio.

Retiros de fondo: no se establecen, salvo para los usos comerciales y conjuntos habitacionales

que se detallan mas adelante.
Retiros a cursos de agua: 8 m en cada margen como servidumbre minima de limpieza.

Altura méaxima de edificaciéon: 9 m. Para los usos comerciales y conjuntos habitacionales se

establecen alturas diferenciadas que se detallan mds adelante.
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Altura maxima de edificaciéon sobre calle Brig. Gral. Fructuoso Rivera entre las calles Silvestre

Blanco y Pbro. Dr. Norberto Betancur: 15 m. A partir de los 9 m de altura sobre el limite

frontal del predio se deberd dejar un retiro frontal libre no menor a 4 m hasta llegar a la altura

permitida, incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

No se admitirdn usos comerciales de ninguna indole en los predios esquinas frentistas a la

Parquizacién del Mallada salvo los estipulados en los Usos Condicionados dentro del sector 1

de la sub zona D-1.

II) Usos permitidos:

Comercio de abastecimiento diario y periddico de pequefia escala en general, en locales
con un irea maxima de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del

predio para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados a carga y descarga de mercaderias y para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

III) Usos condicionados:

Vivienda individual condicionada a que no se ubiquen sobre la calle Nicolds Guerra entre

la Ruta Nacional No. 3 y la calle Santiago Vazquez.

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales, condicionada a que no se
ubiquen sobre la calle Nicolds Guerra entre la Ruta Nacional No. 3 y la calle Santiago
Viazquez. Deberdn contar cada 3 unidades habitacionales con un lugar como minimo para

el estacionamiento de vehiculos dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades condicionada a que no se ubiquen sobre
la calle Nicolds Guerra entre la Ruta Nacional No. 3 y la calle Santiago Vdazquez.
Deberdan contar cada 3 unidades habitacionales con un lugar como minimo para el
estacionamiento de vehiculos dentro del predio. Altura maxima permitida: 15 m incluidas
todas las instalaciones propias y de soporte para terceros. Para las construcciones con este
destino se establecen retiros bilaterales de 3 m como minimo. Se establecen retiros de
fondo de 3 m los cuales podran ocuparse con construcciones de hasta 3,5 m de altura, las

cuales se computardn para el FOS y FOT.
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Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes , un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del

predio.

Carnicerias, pollerias, pescaderias y panaderias, siempre que cumplan con los Decretos y

normativa vigente en la materia.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas en edificaciones existentes
adaptadas para tal fin. Deberan contar con el consentimiento de los titulares de todos los
predios linderos y/o de las unidades de propiedad horizontal, estar constructivamente
acondicionados para todas las actividades a desarrollar, ¥ contar con espacios destinados
para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio y cumplir con todas las normativas vigentes. Los clubes sociales, deportivos y
locales con actividades deportivas, deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos dentro del predio que serdn establecidos por la Direccién de Arquitectura
en relacion a las actividades a desarrollar.

Restaurantes, parrilladas y pizzerias condicionadas a que se ubiquen sobre las calles:
Nicolds Guerra, Blvr. Gral. Aparicio Saravia, Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas,
Av. José P. Varela y Blvr. Manuel D. Rodriguez entre Gral. José Artigas y Av. José P.
Varela. Area minima en el interior del local destinada a atencién al publico: 30 m2.
Deberdan contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Para los locales con
dreas edificadas mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacién al
proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a
estacionamientos dentro del predio.

Hoteles, posadas, pensiones y hogares de ancianos. Deberan contar con espacios destinados
para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Los
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hoteles y posadas deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos dentro del
predio que serdn establecidos por la Direccion de Arquitectura en relacion a las actividades
a desarrollar.

Talleres de fabricacion artesanal, carpinterias, herrerias y de reparaciéon de vehiculos hasta
200 m2 construidos condicionados a que se ubiquen sobre la Ruta Nacional N° 3 Gral.
José G. Artigas y las calles: Nicolds Guerra, Wilson F. Aldunate y Av. José P. Varela.
Deberan contar con espacios para todas las actividades relacionadas al emprendimiento
dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin, no pudiendo utilizar

el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura maxima de edificacién 5 m.

Moteles de alta rotatividad. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y
para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes.

Lavaderos de vehiculos, lavaderos de motos o similares de bajo impacto ambiental en
locales con 4reas construidas destinadas a las actividades, no menores a 70 m2 y méxima
de 200 m2 condicionados a que se ubiquen sobre la Ruta Nacional N°3 y las calles:
Nicolas Guerra, Wilson F. Aldunate y Av. José P. Varela. Deberdn contar con espacios
para todas las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo
utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura maxima de edificacion

5 m.

Locales destinados a salas velatorias y salas velatorias ya instaladas. Deberdn contar con
espacios destinados a estacionamientos para los vehiculos propios y al servicio de la
empresa y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento
dentro del predio y estar constructivamente acondicionados para tal fin para obtener la

Habilitacion Comercial correspondiente.

Locales con actividades religiosas. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin y emplazarse dentro del predio retirindose 3 m como minimo de cada predio lindero.
Los locales con actividades religiosas ya instaladas con anterioridad a la puesta en vigencia
de la presente Norma deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para

obtener la Habilitacion Comercial correspondiente.
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Locales para servicios publicos y privados: educativos, asistenciales y de salud hasta 200
m?2 construidos. Deberan contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas
las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente

acondicionados para tal fin.

Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007
que cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comuin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas
y actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para tal fin para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado no se
contabilizardn las 4reas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitacion estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd establecido por la

Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un 4rea
maxima edificada de 120 m2, condicionados a que se ubiquen sobre las calles: Nicolds
Guerra, Aparicio Saravia, Ruta Nacional N° 3, Av. José P. Varela y Blvr. Manuel D.
Rodriguez entre Gral. José Artigas y Av. José P. Varela. Se exceptian los predios
esquinas incluidos en la subzona D-1. Deberdn cumplir con lo estipulado en el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizaciéon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas, eventos y actividades bailables. Deberdn estar constructivamente
acondicionados para tal fin y condicionados a un horario de cierre que establecerd Ia
Intendencia de San José para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su
instalacién deberdn contar previamente con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del
Plan Local de San José de Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial.

Estos emprendimientos no podrdn ocupar la via puiblica con sus actividades y deberdn
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brindar todos sus servicios dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o

avenidas previa solicitud, andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.

Estaciones de servicio, condicionadas a que cuenten con la no objecién de la Unidad de
Gestion del Plan Local de San José previo informe de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y de la Direccion General de Transito de la Intendencia de San José.

Automotoras en locales con dreas mdximas edificadas de 300 m2. Deberdn contar con
espacios destinados a exhibicién, estacionamientos y para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, no pudiendo utilizar el
espacio vereda o calle para sus actividades. Estos emprendimientos s6lo podrdn instalarse

sobre la Ruta Nacional N° 3, la Av. José P. Varela y la calle Nicolds Guerra.

Distribuidoras, Empresas de Logisticas o de Servicios e Industrias siempre que estén
ubicadas sobre la calle Nicolds Guerra entre la Ruta Nacional N° 3 y la calle Santiago
Vézquez y en la zona delimitada por las calles Gral Artigas, Leandro Goémez, 25 de

Agosto y la Ruta Nacional No. 3. Se establecen retiros de fondo de 3 m.
IV) Usos prohibidos:

Depésitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de

materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o que

impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o trdnsito de

vehiculos pesados, salvo los emprendimientos ubicados en las zonas delimitadas en el punto

“s” de los Usos Condicionados.

V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,

podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestidon del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 27.- (Area a Recalificar. Delimitacién. Zona E).

Este sector se delimita por las calles: Santiago Vazquez, Ramén Massini, Carlos San

Vicente, Wilson Ferreira Aldunate, Atilio Pelossi, Silvestre Blanco, Brig. Gral. Fructuoso Rivera,



Avda. Dr. Luis A. de Herrera, Avda. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja, Blvr. Manuel D. Rodriguez,
Gral. José Artigas, 25 de Agosto, Gral. Leandro Gdémez, Ruta Nacional N° 3 Gral. José G.
Artigas, Avda. Larriera, Charrda, 25 de Agosto, Chand, México, Colombia, Coronel Cicerén
Marin, Colonia, Av. Italia, Flores, Republica, Canelones, Horacio Santos, Cerro Largo, Espafia,
Canelones, Bélgica, Cerro Largo, Maruja Corujo de Molina, Canelones, Francisco Canaro, Avda.
Brig. Gral. Juan A. Lavalleja, Av. Brasil, Dr. Emilio Frugoni, Francisco Canaro, Mons. Ricardo
Di Martino, Av. Brasil, continuacién Rincén, Jaime Zudafiez, Dr. Alfonso Espinola y Nicolds

Guerra.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 28.- (Area a Recalificar. Régimen aplicable).

Todo el suelo dentro de esta zona se categoriza como suelo categoria urbana

consolidado subcategoria Residencial y Usos Mixtos de Baja Densidad.

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal, fusiones de padrones y reparcelamientos, siempre que cumplan
con los pardmetros urbanisticos propuestos y que cuenten con la autorizacién de la Intendencia

de San José.

Para el caso de conjuntos habitacionales con mds de 15 unidades se solicitaré:

a.- Que contemplen la articulacién vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

b.- Cuenten con la no objecién de la Unidad de Gestiéon del Plan de San José de Mayo

previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José.

c.- Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles,

cunetas, cordén cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones.

d.- Se podrd solicitar por parte de la Direccién de Arquitectura en los permisos de
construccién  correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos
complementarios a los presentados, en funcién del tamafio, la localizacién y las caracteristicas
del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del 4rea del predio destinada a 4reas de
esparcimiento y 4reas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el correcto

funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Se requerird la no objecién de
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la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo, previo informe de la Direccién de
Arquitectura.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 300 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 70%

FOT = 200%

Retiro frontal y lateral: no se establecen salvo para algunos usos que se detallan mds adelante.

Retiro de fondo: no se establecen salvo para algunos usos comerciales que se detallan mas

adelante.

Altura méxima de edificaciéon sobre la Avda. Luis A. de Herrera y la calle Brig. Gral.
Fructuoso Rivera: 15 m. A partir de los 9 m de altura sobre el limite del predio se deberd
dejar un retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas todas

las instalaciones propias y de soporte para terceros.

Altura maxima de edificacién en el resto de la zona: 9 m. Para algunos usos comerciales y

conjuntos habitacionales, se establecen alturas diferenciadas que se detallan mds adelante.

En los predios frentistas y en esquina a las calles que delimitan la Sub — zona B2, se aplicard
lo estipulado para los predios de dicha drea en relacién a las alineaciones, alturas y usos
propuestos.

II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual.
b- Comercio de abastecimiento diario y periddico de pequefia escala en general, en locales

con un drea mdxima de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del

predio para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.



Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberdn
contar con espacios destinados a carga y descarga de mercaderias y para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. Deberdn contar cada 3
unidades habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos

dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Deberdn contar cada 3 unidades
habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos dentro del
predio. Altura mdxima permitida 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de
soporte para terceros. A partir de los 9 m de altura sobre el limite del predio se deberd
dejar un retiro frontal libre, no menor a 4 m hasta llegar a la altura permitida, incluidas

todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencion al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes , un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del

predio.

Carnicerias, pollerias, pescaderias y panaderias, siempre que cumplan con los Decretos y

normativa vigente en la materia.

Locales para depésito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergds. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga, descarga
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas hasta 200 m2 de darea
edificada. Deberdn contar con el consentimiento de los titulares de todos los predios
linderos y/o de las wunidades de propiedad horizontal, estar constructivamente

acondicionados para todas las actividades a desarrollar, contar con espacios destinados
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para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio y cumplir con todas las normativas vigentes. La Direccion de Arquitectura en
relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a
estacionamientos dentro del predio. Se establecen para estos usos, retiros laterales y de

fondo minimos de 1,5 m.

Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacidon de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas y actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para
tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado
no se contabilizardn las dreas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitaciéon estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd establecido por la

Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un 4drea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal fin
y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalaciéon deberdn contar
previamente con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via publica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.



Restaurantes, parrilladas, pizzerias. Area minima en el interior del local destinada a
atencion al piblico: 30 m2. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio para
todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento, siempre que no
interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno
inmediato, estar constructivamente acondicionados para tal fin y podrdn solamente
instalarse sobre las calles: Nicolds Guerra, Alfonso Espinola entre Nicolds Guerra y Jaime
Zudaiez, Jaime Zudafez entre 33 y Alfonso Espinola, Blvr. Aparicio Saravia entre
Santiago Vazquez y Gral. Fructuoso Rivera, Av. Dr. Luis A. Herrera, Av. Brig. Gral. Juan
A. Lavalleja entre Av. Dr. Luis A. Herrera y Blvr. Manuel D. Rodriguez, Coronel Ciceron
Marin, Blvr. Manuel D. Rodriguez entre Av. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja y Gral. José
Artigas y Av. Larriera. Para los locales con dreas edificadas mayores o iguales a 200 m2,
la Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar podra
solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del predio.

Locales destinados a salas velatorias. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos para los vehiculos propios y al servicio de la empresa y para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar

constructivamente acondicionados para tal fin.

Locales con actividades religiosas a instalar siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Deberdn estar
constructivamente acondicionados para tal fin y emplazarse retirindose 3 m como minimo
de cada predio lindero. Los locales con actividades ya instaladas con anterioridad a Ia
puesta en vigencia de la presente Norma y las actividades religiosas a instalar en locales
existentes deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para obtener la

Habilitacion Comercial correspondiente.

Hoteles, posadas y hogares de ancianos. Deberdn contar con espacios para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar
constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en
las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Los hoteles y posadas
deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos dentro del predio que serdn

establecidos por la Direccion de Arquitectura en relacion a las actividades a desarrollar.
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Edificios ptblicos con actividades educativas, asistenciales y de salud hasta 200 m2
construidos. Deberdan contar con espacios para todas las actividades relacionadas al
emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente acondicionados para tal fin. La
Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar podré

solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del predio.

Talleres de fabricacion artesanal, carpinterias, herrerias y de reparacion de vehiculos con
edificaciones de hasta 200 m2 construidos. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos 'y para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionamiento para tal fin,
no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura mixima

de edificacion 5 m.

Moteles de alta rotatividad. Deberdn contar con espacios para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente
acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en las ordenanzas y

normativas departamentales y nacionales vigentes.

Lavaderos de vehiculos, lavaderos de motos o similares de bajo impacto ambiental en
locales con dreas construidas no menores a 70 m2 y maxima de 200 m2. Deberdn contar
con espacios para todas las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio,

no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades.

Instalaciéon de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberan cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Depdsitos de lefia en predios no mayores a 400 m2. El acopio podrd ocupar hasta el 50%
del predio y deberd retirarse de todos los predios linderos y del limite frontal del predio 3

m como minimo. La altura mdxima permitida de estiba serd de 3m.

Estaciones de servicio, condicionadas a que cuenten con la no objecién de la Unidad de
Gestion del Plan Local de San José previo informe de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y de la Direccién General de Transito de la Intendencia de San José.

IV) Usos prohibidos:



a- Depo6sitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destino residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
b- Salas bailables, boliches bailables y similares.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren
prohibidos, podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de
Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de

Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Parte II
Suelo categoria urbana no consolidado
Articulo 29.- (Area a Consolidar. Delimitacién. Zona F).

Este sector se delimita por las calles: Nicolds Guerra, Dr. Alfonso Espinola, Jaime
Zudafiez, calle de 17 m, padrones N°: 4829, 4845 y 4844, calle Treinta y Tres, Dr. Alfonso
Espinola, padrones N°: 15545, 15543, 15542 y 12012. Todo el suelo dentro del sector
delimitado, se categoriza como suelo categoria urbana no consolidado subcategoria Residencial

de Baja Densidad a Consolidar.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 30.- (Area a Consolidar. Régimen aplicable).

En este sector se admitirdn divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en
régimen de propiedad horizontal y reparcelamientos, siempre que cumplan con los pardmetros
urbanisticos propuestos, contemplen la continuidad de la trama vial, las cafadas existentes y la
resolucién de los desbordes de las mismas y que cuenten con la autorizacion de la Intendencia de
San José. Los proyectos de fraccionamientos de predios atravesados por cafladas o desbordes de
las mismas deberdn contar con la no objecion de la Unidad de Gestién del Plan de San José de

Mayo previo informe de las oficinas técnicas correspondientes de la Intendencia de San José.
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Se admitirdn fusiones de padrones sélo para la implantacién de conjuntos habitacionales

y/o vivienda agrupada con un minimo de 6 unidades habitacionales.

Los proyectos de fraccionamientos ya aprobados con lotes sin dividir y calles sin abrir y
que no estén ejecutados, serdn reconsiderados y reformulados, a los efectos de adaptarlos a las
nuevas propuestas y a las leyes vigentes. A esos efectos, la Intendencia podrd revisar de oficio
el estado de los tramites, procediendo a intimar a los titulares para que completen las actuaciones
pendientes en un plazo de 60 dias considerando lo dispuesto en el presente Plan y demas

normativa nacional y departamental aplicable, so pena de caducidad del trdmite.

Para el caso de conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades se solicitara:

. Que contemplen la articulacién vial interna y su conectividad vial con el entorno
inmediato.
o Cuenten con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo

previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José.

. Se podrd solicitar por parte de la Direccién de Arquitectura en los permisos de
construcciéon correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos
complementarios a los presentados, en funcién del tamafio, la localizacién y las
caracteristicas del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del 4rea del predio destinada a
dreas de esparcimiento y dreas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el
correcto funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos
requerimientos serdn avalados por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo, previo informe de la Direccién de Arquitectura.

. Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel referidas al Cero
Warthon, niveles de las calles, cunetas, cordon cuneta, servidumbres, cafiadas, ensanches
previstos, retiros y otras afectaciones.
I ) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:
Area minima: 300 m2

Area madxima: 400 m2 (salvo para conjuntos habitacionales, vivienda agrupada o programas

publicos de: ensefianza, asistenciales, recreativos, sociales y culturales)



Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 70%

FOT = 200%

Retiro frontal, lateral y de fondo: no se establecen salvo para los usos comerciales y conjuntos

habitacionales que se detallan mds adelante

Altura maxima de edificacién: 9 m. Para los usos comerciales y conjuntos habitacionales, se

establecen alturas diferenciadas que se detallan mds adelante.

II) Usos permitidos:

Vivienda individual.

Comercio de abastecimiento diario y periddico de pequefia escala en general, en locales
con un drea maxima de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del

predio para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberdn
contar con espacios destinados a carga y descarga de mercaderias y para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.
IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual agrupada hasta 6 unidades habitacionales. Deberdn contar cada 3
unidades habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos
dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mds de 6 unidades. Deberin contar cada 3 unidades
habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento de vehiculos dentro del
predio. Altura maxima permitida 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de
soporte para terceros.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2. Deberdn contar con 4 espacios como minimo destinados a
estacionamiento para vehiculos de clientes , un espacio de carga y descarga de mercaderias
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del

predio.



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

d-

Carnicerias, pollerias, pescaderias y panaderias, siempre que cumplan con los Decretos y

normativa vigente en la materia.

Locales para depdsito de garrafas categoria I y depésitos y venta de microgarrafas de
supergés. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga, descarga
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas hasta 200 m2 de éarea
edificada. Deberan contar con el consentimiento de los titulares de todos los predios
linderos, y estar constructivamente acondicionados para tal fin y contar con espacios
destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento
dentro del predio. La Direccidon de Arquitectura en relacién al proyecto y a las actividades
a desarrollar podra solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del predio.
Restaurantes, parrilladas, pizzerias. Area minima en el interior del local destinada a
atencion al publico: 30 m2. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio para
todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento, siempre que no
interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno
inmediato, estar constructivamente acondicionados para tal fin y podrdn solamente
instalarse sobre las calles: Nicolds Guerra entre el padréon N° 12012 y la calle Treinta y
Tres, Alfonso Espinola y su continuaciéon desde Jaime Zuddfiez hasta la calle Treinta y
Tres al sur, Treinta y Tres desde Jaime Zudafiez hasta la continuacién de Alfonso Espinola
y Jaime Zudafiez entre Alfonso Espinola y Alfredo Zitarrosa. Para los locales con areas
edificadas mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacion al
proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a
estacionamientos dentro del predio.

Edificios publicos y privados con actividades educativas, asistenciales y de salud hasta 200
m?2 construidos. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas
las actividades relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar constructivamente

acondicionados para tal fin.



Locales con actividades religiosas a instalar siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Deberdn estar
constructivamente acondicionados para tal fin y emplazarse retirindose 3 m como minimo
de cada predio lindero. Los locales con actividades ya instaladas con anterioridad a la
puesta en vigencia de la presente Norma y las actividades religiosas a instalar en locales
existentes deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para obtener la

Habilitacion Comercial correspondiente.

Locales destinados a salas velatorias. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos para los vehiculos propios y al servicio de la empresa y para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar

constructivamente acondicionados para tal fin.

Hogares de ancianos. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para
todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio,
estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados

en las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes.

Talleres de fabricacidn artesanal, carpinterias, herrerias y de reparacién de vehiculos con
edificaciones de hasta 200m2 construidos. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos 'y para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin, no
pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura mdxima de

edificacién 5 m.

Instalaciéon de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Salas de fiesta y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comun o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro

tipo de fiestas y actividades bailables y que estén constructivamente acondicionados para
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tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el metraje estipulado
no se contabilizardn las dreas destinadas a servicios. Las salas de fiesta infantiles para su
Habilitacion estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd establecido por la

Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un d4rea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizaciéon de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal fin
y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalacion deberdn contar
previamente con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via publica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacion de la Intendencia de San José.

Estaciones de servicio, condicionadas a que cuenten con la no objeciéon de la Unidad de
Gestiéon del Plan Local de San José previo informe de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y de la Direccién General de Transito de la Intendencia de San José.
IV) Usos prohibidos:

Depdsitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destinos residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
Aserraderos.

V) Usos no previstos:



Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 31.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién. Zona
G).

Este sector se delimita por las calles: Treinta y Tres, los padrones N°: 4843, 4842, 11743,
12357, 12356, 11927, 9825, 9275, 4959 y 11653, calle 17 m, los padrones N°: 11261, 4827,
12242, 11919, 11752 y 11751, calle Jaime Zudéfiez, continuacién Rincén, Avda. Brasil, Mons.
Ricardo Di Martino, Francisco Canaro, Dr. Emilio Frugoni, Av. Brasil, Avda. Brig. Gral. Juan A.
Lavalleja, Francisco Canaro, Canelones, Maruja Corujo de Molina, Cerro Largo, Bélgica,
Canelones, Espafia, Cerro largo, Horacio Santos, Canelones, Republica, Flores, Avda. Italia,
Colonia, Coronel Cicerén Marin, Colombia, México, Chand, 25 de Agosto, Charrda, Avda.
Larriera, Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas, Rio San José y los padrones N°: 4848,
16250, 7885, 3278, 1242 y 8222.

Todo el suelo dentro de esta zona se categoriza como suelo categoria urbana no

consolidado subcategoria suelo a transformar.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).
Articulo 32.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable).

Toda esta zona integrard el dmbito del futuro “Plan Derivado del Manejo de las Llanuras
de Inundacién del Rio San José y sus Afluentes”, el cual abarcard un perimetro de actuacién
donde se contemplen las zonas de influencia del rio sobre ambas margenes del mismo. Se incluird
dentro de este Plan Derivado, el manejo integral del Rio San José dentro del dmbito del presente
Plan, sus afluentes y su litoral, la conservaciéon del monte riberefio, el control de la explotacién de
arena y de tierra, la tala de la forestacién existente, la no ocupacién con usos residenciales en la
llanura de inundacién y la defensa del paisaje rural natural como resguardo del patrimonio natural

y de rescate desde el punto de vista recreativo y turistico.

Se propone el estudio de esta zona mediante la transformacién de algunos de los usos

actuales por otros compatibles con la inundacién y la elaboracién de un proyecto urbano asociado
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al Rio en particular la faja comprendida entre la Picada Varela y la laguna de “Las Maragatas”,
mediante la creacién de un Parque Urbano sobre su margen derecha y el control de actividades en
su margen izquierda.
En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio se deberd
respetar, ante cualquier actuacién, la existencia de éste.
Todos los pardmetros urbanisticos que se proponen en la presente Norma para toda la
zona seran analizados y podran ser reformulados en el Plan Derivado del Manejo de las Llanuras

de Inundacién del Rio San José y sus afluentes en la ciudad de San José de Mayo.

En funcién de los antecedentes considerados en la Memoria de Ordenacion, determinan
3 Sub Zonas dentro de esta Area:

- Subzona de Riesgo Alto

- Subzona de Riesgo Medio

- Subzona de Riesgo Bajo

En las subzonas de Riesgo alto y medio, no se habilitardn o regularizardn construcciones
con destino residencial construidas con posterioridad a la puesta en vigencia de la presente Norma
hasta que no se elabore el Plan Derivado de las Llanuras de Inundacién del Rio San José y sus
Afluentes en la ciudad de San José de Mayo.

En la zona de riesgo alto no se tramitardn fraccionamientos, fusiones, autorizaciones de
actividades o usos, regularizaciones, permisos, propiedad horizontal, ni ninguna otra operacién
territorial, en una franja de 200 ms desde la linea superior de la ribera del Rio San José, medida
en la forma prevista en el Articulo 36 del Cdédigo de Aguas. Esta limitacion se mantendra
vigente hasta tanto se apruebe el Plan Derivado del Manejo de las Llanuras de Inundacién del Rio
San José, estindose luego a lo que en el mismo se disponga.

En los sectores con riesgo bajo de inundacién se podrdn autorizar nuevas construcciones
con destino a vivienda permanente o de temporada siempre que cumplan con determinados
requisitos que se detallan mds adelante.

Dentro de estas zonas se podrdn tramitar los permisos de construccién para obras nuevas,
reformas y/o ampliaciones, asi como la regularizacién de las obras existentes antes de la puesta en
vigencia del presente Plan, siempre que:

a- Se pruebe la titularidad del terreno o la vinculacién que legitime la solicitud.



b- Se acepte conocer los riesgos de inundacién existentes en su predio, mediante Declaracion

Jurada dirigida a la Intendencia de San José.

c- Se presente junto al permiso de construccién y/o regularizacion correspondiente, un plano
avalado por Ingeniero Agrimensor donde conste: los niveles del predio, las curvas de nivel
referidas al Cero Warthon, los niveles de la calle, cunetas, cordon cuneta, aceras, cafadas,

servidumbres, bafiados y los niveles de piso de las edificaciones existentes si existieran.

d- Se autorizardn rellenos parciales solamente en los predios incluidos dentro de la sub zona
de Riesgo Bajo de inundacién, siempre que cuenten con la autorizacién correspondiente de
la Intendencia de San José. Los rellenos a realizar se autorizardn siempre y cuando se
resuelva correctamente la evacuacion de las aguas pluviales propias del predio sin afectar

los predios linderos y no afecten las cuencas y cafiadas de la zona.

e- Para el caso de nuevas construcciones, los niveles donde se implantardn las mismas,
deberdn ser expresados en los recaudos a presentar ante la Direcciéon de Arquitectura. Esta
oficina evaluard los niveles de las obras proyectadas en relacién a los niveles de las calles
de acceso y de la mdxima crecida conocida, pudiendo solicitar la modificacién de los

mismos para el correcto funcionamiento de las instalaciones.

f- Hasta que no se elabore el “Plan Derivado de las Llanuras de Inundacién del Rio San José
y sus Afluentes”, la Intendencia de San José podrd ejercer el derecho de preferencia en la
zona de Riesgo Alto, para la adquisiciéon de inmuebles tal como lo habilita el Articulo 66

de la Ley N° 18.308 de junio de 2008.
-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).

Articulo 33.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién

Sub Zona G-1 de Riesgo Alto).
Este sector se delimita por:

La zona comprendida entre las calle Haiti, Rio San José, padrén N° 4848, Mons. Ricardo
Di Martino, padrones N°: 11276 y 11277, la calle Jaime Zudafiez, Av. Brig. Gral. Juan A.
Lavalleja, padrén N° 4792, Avda. Brasil, parte del padron N° 4309, Canelones, Francisco Canaro,
Flores, Maruja Corujo de Molina, Canelones, Bélgica, Colonia, Espafa, Flores, Horacio Santos,
Asociacion Rural, Via Férrea, Carlos Gardel, Espafia, Asociaciéon Rural, Bélgica, Holanda, Via
Férrea, Argentina, Carlos Gardel, Av. Italia, Carlos Gardel y el padrén N° 3873.

La zona comprendida entre las calles Colombia, Cuba, Rio San José y Panama.
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La zona comprendida entre las calles Chand, Panamd, Colombia y Costa Rica.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).
Articulo 34.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable.

Sub Zona G-1 de Riesgo Alto).

En esta zona hasta que no se elabore el Plan Derivado antes mencionado, sélo se
admitiran fusiones de predios ante razones fundadas y de interés general, las cuales se presentardn
para su andlisis ante la Intendencia de San José antes de su aprobacién. Las propuestas serdn
estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestién del
Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y la evaluard, pudiendo pedir
ampliacion de la informacién, informes complementarios, estudios hidrdulicos u otros

asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su informe.

No se admitirdn divisiones prediales, divisiones en régimen de propiedad horizontal,

reparcelamientos y nuevos fraccionamientos.

Los proyectos de fraccionamientos ya aprobados con lotes sin dividir y calles sin abrir y
que no estén ejecutados, serdn reconsiderados y reformulados, a los efectos de adaptarlos a las
nuevas propuestas y a las leyes vigentes. A esos efectos, la Intendencia podra revisar de oficio el
estado de los trdmites, procediendo a intimar a los titulares para que completen las actuaciones
pendientes en un plazo de 60 dias considerando lo dispuesto en el presente Plan y demds
normativa nacional y departamental aplicable, so pena de caducidad del tramite. Las propuestas
serdn estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestion
del Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y la evaluard, pudiendo pedir
ampliacién de la informacién, informes complementarios u otros asesoramientos que entienda

conveniente para elaborar su informe.

No se autorizardn ampliaciones o reformas de construcciones existentes con destino a

viviendas, priorizdndose las relocalizaciones de las viviendas existentes.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: la existente

Frente minimo: el existente



Para nuevas construcciones:

FOS = 40%

FOT = 80%

Retiro frontal: 10 m

Retiro lateral y de fondo: 10 m para predios con frentes mayores o iguales a 40 m.

Retiro lateral y de fondo: 4 m para predios con frentes menores a 40 m.

Altura maxima de edificacion: 10 m.

a-

II) Usos condicionados:

Locales con actividades deportivas y canchas abiertas condicionados al cumplimiento de
los requisitos estipulados al inicio y a una propuesta previa de resolucién de drenajes
pluviales del predio y del entorno. Deberdn estar constructivamente acondicionados para su
ubicacién en la zona y contar con espacios destinados para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio. La Direccién de
Arquitectura en relacion al proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar
espacios destinados a estacionamientos dentro del predio.

Restaurantes, parrilladas y pizzerfas condicionados al cumplimiento de los requisitos
estipulados al inicio. Deberdn contar con espacios destinados dentro del predio para todas
las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento, siempre que no interfieran
con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato y estar
constructivamente acondicionados para tal fin. Para los locales con dreas edificadas
mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las
actividades a desarrollar podra solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del
predio.

Salas de fiesta, Salas bailables, pubs, bar de previas, bares, cervecerias, locales que cuenten
con musica Yy similares condicionados al cumplimiento de los requisitos estipulados por
las oficinas técnicas competentes. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin, contar con espacios destinados para todas las actividades complementarias relacionadas
al emprendimiento dentro del predio y condicionados a un horario de cierre que establecera
la Intendencia de San José para obtener la Habilitacién Comercial correspondiente. Para su

instalacién deberdn contar previamente con la no objecion de la Unidad de Gestién del
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Plan Local de San José de Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial.
Estos emprendimientos no podran ocupar la via publica con sus actividades y deberdn
brindar todos sus servicios dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o

avenidas previa solicitud y autorizacién de la Intendencia de San José.
Establecimientos existentes con actividades militares.

Paradores, miradores, centro de visitantes, locales con actividades turisticas y nduticas de

bajo impacto ambiental.
Proyecto Parque Urbano del Borde del Rio San José.
III) Usos prohibidos:
Vivienda individual y agrupada
Conjuntos habitacionales
Edificios publicos con actividades educativas, asistenciales y de salud.
Actividades extractivas de dridos gruesos y finos.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,

podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.

Zona

-Afirmativo Mayoria ( 21 votos en 27).
Articulo 35.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién. Sub
G-2 de Riesgo Medio).
Este sector se delimita por:
La zona comprendida entre las calles Charrda, Guayabos, Chand y 25 de Agosto.

La zona comprendida entre las calles Colombia, Panaméd, Rio San José, Haiti, los padrones

N°: 3967, 11677, 3967 y 6596, Carlos Gardel, Francia, Via Férrea, el padrén N° 4024, Avda.

Italia, Colonia, Coronel Cicer6n Marin, Uruguay y Costa rica.

La zona comprendida entre las calles Flores, Francia, Asociacion Rural y Horacio Santos.



La zona comprendida entre las calles Canelones, Horacio Santos, Flores, Espafia, Colonia
y Bélgica.

La zona comprendida entre las calles Carlos Gardel, Via Férrea, Holanda, Bélgica,
Asociacion Rural y Espaiia.

La zona comprendida entre las calles Canelones, Maruja Corujo de Molina, Flores y
Francisco Canaro.

La zona comprendida entre las calles continuaciéon Cerro Largo, Francisco Canaro,
Canelones y parte del padréon N° 4309.

La zona comprendida entre las calles Mons. Ricardo di Martino, Avda. Brasil, el padrén
N° 4792, Avda. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja, Jaime Zudafiez y los padrones N°: 4797, 11276,
11275 y 11274 y Jaime Zudafiez.

La zona comprendida entre las calles Treinta y Tres, los padrones N°: 4843, 4842,11743,
12357, 12356, 11927, 9825, 9275, 4959 y 11653, calle de 17 m, los padrones N°: 11261, 4827,
12242, 11919, 11752 y 11751, Jaime Zudéfiez, los padrones N°: 11434, 12178 y 11434, Jaime
Zudéfiez y los padrones N°: 4831, 16250, 7885, 3278, 1242 y 8222.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).

Articulo 36.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable.

Sub Zona G-2 de Riesgo Medio).

En esta Subzona hasta que no se elabore el Plan Derivado antes mencionado, solo se
admitirdn divisiones prediales y nuevos fraccionamientos para los Usos Permitidos, Condicionados
y No Previstos en el presente Plan. No se admitirin divisiones prediales y nuevos
fraccionamientos para los Usos Prohibidos propuestos. Las divisiones prediales, fraccionamientos,
fusiones y reparcelamientos se presentardn para su andlisis ante la Intendencia de San José antes
de su aprobacién. Las propuestas serdn estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su
informe a la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y
la evaluard, pudiendo pedir ampliaciéon de la informacién, informes complementarios, estudios

hidraulicos u otros asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su informe.

Los proyectos de fraccionamientos ya aprobados con lotes sin dividir y calles sin abrir y
que no estén ejecutados, serdn reconsiderados y reformulados, a los efectos de adaptarlos a las
nuevas propuestas y a las leyes vigentes. A esos efectos, la Intendencia podra revisar de oficio el
estado de los trdmites, procediendo a intimar a los titulares para que completen las actuaciones
pendientes en un plazo de 60 dias considerando lo dispuesto en el presente Plan y demds

normativa nacional y departamental aplicable, so pena de caducidad del tramite.
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Las propuestas serdn estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe

a la Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y la

evaluard, pudiendo pedir ampliacion de la informacién, informes complementarios u otros

asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su informe.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima : 500 m.

Frente minimo: 15 m.

Para nuevas construcciones:

FOS

FOT

50%

100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro lateral y de fondo: 2 m

Altura maxima de edificacion: 10 m.

II) Usos permitidos:

Comercio de abastecimiento diario de pequefia escala y servicios de pequefia escala en
general, en locales con un drea mdxima de 50 m2, siempre que cuenten con espacios
destinados dentro del predio para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencidén al publico hasta 120 m2. Deberdn
contar con espacios destinados a carga y descarga de mercaderias y para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

III) Usos condicionados:

Vivienda individual, vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales existentes,
anteriores a la puesta en vigencia de la presente Norma.

Locales con actividades deportivas condicionados al cumplimiento de los requisitos
estipulados al inicio y a una propuesta previa de resolucién de drenajes pluviales del

predio y del entorno. Deberdn estar constructivamente acondicionados para su ubicacién en



la zona y contar con espacios destinados para todas las actividades complementarias
relacionadas al emprendimiento dentro del predio. La Direccién de Arquitectura en relacion
al proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a
estacionamientos dentro del predio.

Restaurantes, parrilladas y pizzerfas condicionados al cumplimiento de los requisitos
estipulados al inicio. Deberan contar con espacios destinados dentro del predio para todas
las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento, siempre que no interfieran
con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato y estar
constructivamente acondicionados para tal fin. Para los locales con areas edificadas
mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las
actividades a desarrollar podrd solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del
predio.

Locales para depésito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergds. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga, descarga
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos
estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Locales con actividades religiosas a instalar siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Deberdn estar
constructivamente acondicionados para tal fin y emplazarse retirindose 3 m como minimo
de cada predio lindero. Los locales con actividades ya instaladas con anterioridad a la
puesta en vigencia de la presente Norma y las actividades religiosas a instalar en locales
existentes deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para obtener la
Habilitaciéon Comercial correspondiente.

Talleres de fabricacidon artesanal, carpinterias, herrerias y de reparacion de vehiculos con
edificaciones de hasta 200 m2 construidos. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos y para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionamiento para tal fin,
no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura méixima

de edificacion 5 m.
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g_

Instalaciéon de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el
Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Salas de fiesta y eventos siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que cuenten
con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad comiin o
propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad horizontal si
es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y del porcentaje
estipulado de residentes de la zona; y que estén constructivamente acondicionados para tal
fin a efectos de obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Las salas de fiesta
infantiles para su Habilitacion estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd
establecido por la Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un 4rea minima de 70 m2 y un 4rea
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad
horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal fin
y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalaciéon deberdn contar
previamente con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via piblica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacién de la Intendencia de San José.

IV) Usos prohibidos:

Vivienda individual, vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales.
Edificios publicos con actividades educativas, asistenciales y de salud.

Locales con dreas mayores a 400m2 con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas,

logisticas, depdsitos de materiales de construccién o materiales que interfieran con los



destinos residenciales o que impliquen carga, descarga y transporte de volimenes

importantes de mercaderias o transito de vehiculos pesados.
d- Hogares de ancianos.
e- Estaciones de servicio.
f- Actividades extractivas de aridos gruesos y finos.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Mayoria ( 22 votos en 28).

Articulo 37.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién. Sub

Zona G-3 de Riesgo Bajo).

Este sector se delimita por:
La zona comprendida entre las calles Chand, Costa Rica, Uruguay, Coronel Cicerén
Marin, Colombia y México.

La zona comprendida entre las calles Flores, Avda. Italia hasta padrones N°: 9760, 9919 y
10018, Via Férrea, Asociaciéon Rural y Francia.

La zona comprendida entre las calles Canelones, Republica, Flores y Horacio Santos.

La zona comprendida entre las calles Cerro Largo, Horacio Santos, Canelones y Espafia.

La zona comprendida entre las calles Cerro Largo, Bélgica, Canelones y Maruja Corujo de
Molina.

La zona comprendida entre las calles Avda. Brig. Gral. Juan A. Lavalleja, Canaro, parte
del padrén N° 4309 y Avda. Brasil.

La zona comprendida entre las calles Mons. Ricardo di Martino, Francisco Canaro, Dr.
Emilio Frugoni y Avda. Brasil.

La zona comprendida entre las calles Continuacién Rincén, Avda. Brasil, Mons. Ricardo
di Martino y Juan Zudafiez.

La zona comprendida entre las calles Ricardo Di Martino, Jaime Zudafiez y los padrones
N°: 11277 y 4797.

-Afirmativo Mayoria ( 22 votos en 28).
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Articulo 38.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable.
Sub Zona G-3 de Riesgo Bajo).

En esta zona hasta que no se elabore el Plan Derivado antes mencionado, se admitirdn
divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en régimen de propiedad horizontal,
fusiones y reparcelamientos de predios ante razones fundadas y de interés general, los cuales se
presentardn para su andlisis ante la Intendencia de San José antes de su aprobacién. Las
propuestas serdn estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad
de Gestion del Plan de San José de Mayo. La misma analizara la solicitud y la evaluard, pudiendo
pedir ampliacién de la informacién, informes complementarios, estudios hidraulicos u otros

asesoramientos que entienda conveniente para elaborar su informe.

Los proyectos de fraccionamientos ya aprobados con lotes sin dividir y calles sin abrir y
que no estén ejecutados, serdn reconsiderados y reformulados, a los efectos de adaptarlos a las
nuevas propuestas y a las leyes vigentes. A esos efectos, la Intendencia podré revisar de oficio el
estado de los tramites, procediendo a intimar a los titulares para que completen las actuaciones
pendientes en un plazo de 60 dias considerando lo dispuesto en el presente Plan y demds
normativa nacional y departamental aplicable, so pena de caducidad del trdmite. Las propuestas
seran estudiadas por las oficinas pertinentes, las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestion
del Plan de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y la evaluard, pudiendo pedir
ampliacién de la informacién, informes complementarios u otros asesoramientos que entienda

conveniente para elaborar su informe.

Para el caso de conjuntos habitacionales con mds de 15 unidades se solicitara:

e (Que contemplen la articulacién vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

¢ Cuenten con la no objecion de la Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo previo

informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José.

e Se podrd solicitar por parte de la Direccion de Arquitectura en los permisos de
construcciéon correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos
complementarios a los presentados, en funciéon del tamafio, la localizacion y las
caracteristicas del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del é&rea del predio destinada a

dreas de esparcimiento y dreas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el



correcto funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos
requerimientos serdn avalados por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo, previo informe de la Direccién de Arquitectura.

Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles, cunetas,

cordon cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima: 500 m

Frente minimo: 12 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 60%

FOT = 120%

Retiro frontal: 4 m

Retiro lateral y de fondo: 2 m

Altura maxima de edificacion: 9 m. Para algunos usos comerciales se establecen alturas

diferenciadas que se detallan mas adelante.

II) Usos permitidos:

Comercio de abastecimiento diario y periddico de pequefia escala en general, en locales con un

drea méxima de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del predio para todas

las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

a_

b-

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados a carga y descarga de mercaderias y para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

IIT) Usos condicionados:

Vivienda individual. Se autorizard una vivienda por predio, condicionada al cumplimiento
de los requisitos estipulados al inicio.
Vivienda individual, vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales existentes,

anteriores a la puesta en vigencia de la presente Norma.
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Vivienda individual agrupada hasta 3 unidades habitacionales en predios mayores o iguales
a 1000 m2, condicionada al cumplimiento de los requisitos estipulados al inicio. Deberan
contar cada 3 unidades habitacionales con un lugar como minimo para el estacionamiento
de vehiculos dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mds de 15 unidades, condicionados al cumplimiento de los
requisitos estipulados al inicio. Deberdn contar cada 3 unidades habitacionales con un lugar
como minimo para el estacionamiento de vehiculos dentro del predio. Altura maxima
permitida 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para terceros.

Clubes sociales, deportivos, locales con actividades deportivas. Deberdn contar con el
consentimiento de los titulares de todos los predios linderos y/o de las unidades de
propiedad horizontal, estar constructivamente acondicionados para tal fin, contar con
espacios destinados para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio y cumplir con toda la normativa vigente. La Direccion
de Arquitectura en relacién al proyecto y a las actividades a desarrollar podrd solicitar
espacios destinados a estacionamientos dentro del predio.

Restaurantes, parrilladas y pizzerias condicionados al cumplimiento de los requisitos
estipulados al inicio. Area minima en el interior del local destinada a atencién al piblico:
30 m2. Deberan contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento, siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato y estar
constructivamente acondicionados para tal fin. Para los locales con dreas edificadas
mayores o iguales a 200 m2, la Direccién de Arquitectura en relacién al proyecto y a las
actividades a desarrollar podrad solicitar espacios destinados a estacionamientos dentro del

predio.

Locales para depdsito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergés. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos para carga, descarga
y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del
predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos

estipulados en las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.



h-

Locales con actividades religiosas a instalar siempre que no interfieran con los usos
residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato. Deberdn estar
constructivamente acondicionados para tal fin y emplazarse retirindose 3 m como minimo
de cada predio lindero. Los locales con actividades ya instaladas con anterioridad a la
puesta en vigencia de la presente Norma y las actividades religiosas a instalar en locales
existentes deberdn estar acondicionados constructivamente para este fin para obtener la

Habilitacion Comercial correspondiente.

Talleres de fabricacion artesanal, carpinterias, herrerfas y de reparacién de vehiculos con
edificaciones de hasta 200 m2 construidos. Deberdn contar con espacios destinados a
estacionamientos 'y para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionamiento para tal fin,
no pudiendo utilizar el espacio de vereda o de calle para sus actividades. Altura méaxima

de edificacion 5 m.

Instalacién de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Salas de fiestas y eventos hasta 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N°
3016/2007, que cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea
propiedad comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de
propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese
régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro
tipo de fiestas, eventos y actividades bailables y que estén constructivamente
acondicionados para tal fin para obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para el
metraje estipulado no se contabilizardn las dreas destinadas a servicios. Las salas de fiesta
infantiles para su Habilitacion estardn condicionadas a un horario de cierre, el cual serd

establecido por la Intendencia de San José.

Pubs, bares, bar de previas o similares en locales con un drea minima de 70 m2 y un area
maxima edificada de 120 m2, siempre que cumplan con el Decreto N° 3016/2007, que
cuenten con la autorizacién de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad
comin o propiedad horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad

horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y
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del porcentaje estipulado de residentes de la zona; que no se destinen a otro tipo de fiestas,
eventos y actividades bailables. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal fin
y condicionados a un horario de cierre que establecerd la Intendencia de San José para
obtener la Habilitacion Comercial correspondiente. Para su instalaciéon deberdn contar
previamente con la no objeciéon de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de
Mayo previo informe de la Oficina de Ordenamiento Territorial. Estos emprendimientos no
podran ocupar la via pudblica con sus actividades y deberdn brindar todos sus servicios
dentro del predio salvo que se ubiquen sobre algunas calles o avenidas previa solicitud,

andlisis y autorizacion de la Intendencia de San José.
IV) Usos prohibidos:
a- Edificios publicos con actividades educativas, asistenciales y de salud.

b- Locales con dreas mayores a 200m2 con destino a distribuidoras de mercaderias,
bebidas, logisticas, depdsitos de materiales de construccién o materiales que interfieran
con los destinos residenciales o que impliquen carga, descarga y transporte de

volimenes importantes de mercaderfas o transito de vehiculos pesados.
c- Hogares de ancianos.
d- Salas velatorias.
e- Salas bailables, boliches bailables y similares
f- Estaciones de servicio
g- Actividades extractivas
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren
prohibidos, podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de
Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo.

-Afirmativo Mayoria ( 22 votos en 28).



Seccion 11

Disposiciones para el drea comprendida por el Centro Poblado Raigdn

Articulo 39.- (Delimitacién del suelo categoria urbana no consolidado de Raigdn).

Se categoriza como suelo categoria urbana no consolidado el drea del centro poblado de

Raigén (Lamina N° 9), dentro de la siguiente delimitacion:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

por el sur: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez, los padrones N°:

19299, 7639 y 7042.

por oeste: el padrén N° 5506, la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordoiiez,
el padrén N° 5507, la Via Férrea y el padrén N° 5508.

por el noroeste: el padrén N° 2751, el Camino del Exodo, el padrén N°
12389, la calle Céndido Marin, el padrén N° 15898 y el Camino Ing. Agrim.

Peter Alvez.
por el norte: los padrones N°: 12997 y 6371.
por el noreste: el padrén N° 18087.

por el este: el Camino a Tranqueras Coloradas, el padréon N°: 2321, el Arroyo

Raigén y la Via Férrea.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Articulo 40.- (Régimen aplicable).

A) Sector al Norte de La Ruta Nacional N° 11.

En el suelo categoria urbana no consolidado, al Norte de la Ruta Nacional N° 11 se

admitiran divisiones prediales, nuevos fraccionamientos, divisiones en régimen de propiedad

horizontal y fusiones de padrones, siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos

propuestos y que cuenten con la autorizaciéon de la Intendencia de San José. Se admitirdn

fraccionamientos de los predios existentes siempre que:

7) los predios resultantes no sean inundables

8) contemplen la continuidad y la conexién con la trama vial de la localidad de

Raigén
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9) contemplen la continuidad de la trama vial interna propuesta, no admitiéndose

calles sin salida ni calles con tramos finales tipo “cul de sac”.

10) se presente el proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de
nivel existentes, con las servidumbres existentes o previstas y con el proyecto

total de la caminerfa.
11) las calles proyectadas se abran y libren al uso publico

12) se contemplen los desagiies naturales de las aguas de las cuencas, cafiadas,

pluviales y de los niveles de los predios del entorno

13) se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la

Ley N° 18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros.

14) se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el drea correspondiente
estipulada por la Ley N° 18308 de Junio de 2008 en el articulo 38. El 4rea a
ceder serd como minimo un 10 % y se calculard luego de descontar los
espacios o dreas destinadas a camineria, servidumbres, infraestructuras,

espacios verdes, entre otros.

15) se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las
valorizaciones generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46,

las cuales serdn el 15 % de la mayor edificabilidad autorizada.

Para el caso de conjuntos habitacionales con mds de 15 unidades se solicitara:

a.- Que contemplen la articulaciéon vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

b.- Cuenten con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo

previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José y de la

Direccién Nacional de Aguas en relacion a la aprobaciéon del sistema de saneamiento

alternativo propuesto.

c.- Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles,

cunetas, cordén cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones.



Se podrd solicitar por parte de la Direccion de Arquitectura en los permisos de
construcciéon correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos
complementarios a los presentados, en funcién del tamafio, la localizacién y las caracteristicas
del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del 4rea del predio destinada a d4reas de
esparcimiento y dreas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el correcto
funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos requerimientos deberan
obtener la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo, previo

informe de la Direccién de Arquitectura.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m

Para nuevas construcciones:
FOS = 60%
FOT = 100%
Retiro frontal: 4 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.
Retiro bilateral:
a- para predios existentes con frentes menores de 15 m: retiro bilateral de
1,5 m
b- para predios con frentes mayores o iguales a 15 m: retiro bilateral de 3 m
Altura méaxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel. Para
algunos usos comerciales se establecen alturas menores que se detallan mas adelante.

No se establecen retiros de fondo salvo para algunos usos comerciales que se detallan més

adelante.

Dentro del drea total definida por los retiros posteriores y laterales contabilizada a partir del
retiro frontal, se admitirdn construcciones de hasta un 20 % de la superficie y con una altura
mdaxima de 3,5 m. El drea de dichas construcciones se computardn para el cdlculo del FOS y del

FOT estipulado.
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a-

b-

II) Usos permitidos:

Vivienda individual. Se admitirdn hasta 3 unidades habitacionales por predio.

Comercio de abastecimiento diario, servicios educativos y de la administracion publica de
pequeia escala y servicios de pequefia escala en general, en locales con un drea maxima
de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del predio para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades

complementarias relacionadas al emprendimiento.

III) Usos condicionados:

Locales destinados a venta de alimentos y bebidas tales como: restaurantes pizzerias con
un drea de atencién al publico de hasta 120 m2, siempre que no interfieran con los usos

residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato.

Locales para envasado y fraccionado de alimentos con dreas maximas edificadas de 120
m2, siempre que no interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas
del entorno inmediato. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos, carga y
descarga de mercaderias y para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento dentro del predio.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico mayores a 120 m2 y
menores o iguales a 200 m2., en predios con dreas mayores a 2000 m2. Deberdn contar
con cuatro espacios como minimo destinados a estacionamientos para clientes y espacios
para carga y descarga de mercaderias y para todas las actividades complementarias
relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

Carnicerias, pollerias, pescaderias y panaderias siempre que cumplan con los Decretos y
normativa vigente en la materia.

Locales para depdsito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergds. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas las

actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar



constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en
las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales y deportivos en predios con dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con
frentes mayores o iguales a 20 m. Deberdn contar con el consentimiento de los titulares
de todos los predios linderos, con espacios destinados a estacionamientos dentro del predio
y estar constructivamente acondicionados para tal fin. Las construcciones con destino a
estas actividades deberan emplazarse dentro del predio, retirindose 3 m como minimo de

cada predio lindero.

Locales destinados a salas velatorias, equipamientos religiosos y similares en predios con
dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o iguales a 20 m. Deberdn
contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar
constructivamente acondicionados para tal fin. Las construcciones con destino a estas
actividades deberdn emplazarse dentro del predio, retirdndose 3 m como minimo de cada

predio lindero.

Hoteles, posadas, hosterias, pensiones, moteles de alta rotatividad, hogares de ancianos o
similares en predios con dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o
iguales a 20 m. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas
las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar
constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en
las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Las construcciones
con destino a estas actividades deberin emplazarse dentro del predio, retirdindose 3 m

como minimo de cada predio lindero.

Talleres de fabricacién artesanal, de reparaciéon de vehiculos, de motos, lavaderos de
vehiculos o similares de bajo impacto ambiental, en predios con dreas mayores o iguales a
1000 m2 y con frentes mayores o iguales a 20 m. Deberdn contar con espacios
destinados a acopio, a estacionamientos y para todas las actividades complementarias
relacionadas al emprendimiento dentro del predio. La altura méxima de edificacion

permitida serd de 5 m.
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j_

a-

b-

C-

Instalaciéon de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Agroveterinarias, locales de venta de maquinaria y de insumos agricolas en predios con
dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o iguales a 20 m. Deberdn
contar con espacios destinados a estacionamientos, carga y descarga de mercaderias y para

todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con 15 unidades habitacionales como minimo, en predios con
dreas mayores o iguales a 6000 m2 condicionados a que cuenten con la no objecién de la
Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo previo informe de la Oficina de
Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José y de LA DIRECCION NACIONAL
DE AGUAS en relacién a la aprobacién del sistema de saneamiento alternativo planteado.
Solamente en estos casos se admitirdn que las unidades resultantes queden emplazadas en
predios o unidades con areas minimas de 200 m2. Se solicitard un lugar para

estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio.

IV) Usos prohibidos:

Dep6sitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de
materiales de construccién o materiales que interfieran con los destinos residenciales o que
impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderias o transito

de vehiculos pesados.
Estaciones de servicio
Apiarios, criaderos de animales o similares.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren

prohibidos, podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de

Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo.

B) Sector al Sur de la Ruta Nacional N° 11.



En el suelo categoria urbana no consolidado al Sur de la Ruta Nacional N° 11 José Batlle
y Ordéiez, no se admitirdn divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, ni divisiones en
régimen de propiedad horizontal. Se admitirdn fusiones de padrones, reparcelamientos y la
divisién en propiedad horizontal sélo para los casos de 2 viviendas en un predio construidas con
anterioridad a la puesta en vigencia de la presente Norma, siempre y cuando cumplan con las
demds ordenanzas departamentales vigentes a la fecha en que fueron construidas. Se admitird la
division en propiedad horizontal solamente para el caso de 2 viviendas nuevas en predios con
dreas mayores o iguales a 2500 m2 siempre y cuando cumplan con los pardmetros urbanisticos
propuestos. Se admitirdn nuevos fraccionamientos solamente en predios existentes que cuenten con
un drea mayor o igual 5000 m2 siempre que los predios resultantes no tengan acceso por la Ruta
Nacional N° 11, José Batlle y Ordéiiez, cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos y que
cuenten con la no objecién de la Unidad de Gestién del Plan de San José¢ de Mayo previo

informe de las oficinas técnicas correspondientes de la Intendencia de San José.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 5000 m2
Frente minimo: 25 m

Para nuevas construcciones:

A- Predios con areas menores a 1500 m2
FOS = 40%
FOT = 60%

Retiro frontal: 4 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 4 m

A- Predios con areas mayores o iguales a 1500 m2 y menores a 5000

m2
FOS = 30%

FOT = 30%
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a-

Retiro frontal: 5 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro bilateral: 3 m

Retiro de fondo: 5 m

B- Predios con areas mayores o iguales a 5000 m2
FOS = 30%
FOT = 30%

Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro bilateral: 5 m
Retiro de fondo: 8 m

Altura méxima de edificaciéon permitida en todos los casos: 9 m. Se admite una planta

baja y hasta un primer nivel.

Dentro del 4rea total definida por los retiros posteriores y laterales contabilizada a partir
del retiro frontal, se admitirdn construcciones de hasta un 20 % de la superficie y con una
altura mixima de 3,5 m. El drea de dichas construcciones se computardn para el cdlculo

del FOS y del FOT estipulado.
II) Usos permitidos:

Vivienda individual. Se admitird una sola vivienda en predios con dreas menores a 1500

m2.

Vivienda individual. Se admitirdn hasta 2 viviendas en predios con 4dreas mayores o

iguales a 1500 m2.

Hoteles, posadas, hogares de ancianos, salas de fiestas y eventos en predios con dreas
mayores o iguales a 5000 m2 y con frentes mayores o iguales a 25 m. Deberdn contar
con espacios destinados a estacionamientos y para todas las actividades complementarias
relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar constructivamente acondicionados
para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en las ordenanzas y normativas
departamentales y nacionales vigentes. Las construcciones con destino a Salas de fiesta o

similares, deberdn emplazarse dentro del predio, retirdindose 5 m como minimo de cada



predio lindero. En el caso de las salas de fiestas deberdn cumplir ademds con lo estipulado
en el Decreto N° 3016/2007, que cuenten con la autorizacién de los propietarios de los
predios linderos, sea propiedad comun o propiedad horizontal, de los copropietarios de
todas las unidades de propiedad horizontal si es que el emprendimiento estuviera en local

comprendido en ese régimen, y del porcentaje estipulado de residentes de la zona.

IIT) Usos condicionados:

a- Los emprendimientos con usos comerciales comprobados y documentados fehacientemente

que fueron instalados con anterioridad a la puesta en vigencia de la presente Norma
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podran admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestioén del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Seccion IV

Disposiciones para el drea comprendida por el centro poblado Juan Soler

Articulo 41.- (Delimitacién del suelo categoria urbana no consolidado de Juan Soler).
Se categoriza como suelo categoria urbana no consolidado, el drea del centro poblado de Juan
Soler (Ldmina N° 7), dentro de la siguiente delimitacién:
e por el sur: la Via Férrea.
* por oeste: la Via Férrea.
e por el noroeste: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez y el padrén N° 2870.

e por el norte: la calle Soler, la calle Alcides, el padron N° 2910, la calle Soler y el padrén

N° 2910.
¢ por el noreste: el padrén N° 11328

* por el este: la Ruta nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez y el padrén N° 17924
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Todo el suelo dentro de los limites del centro poblado se categoriza como suelo

categoria urbana no consolidado.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Articulo 42.- (Régimen aplicable al suelo categoria urbana no consolidado de Juan

Soler).

En el suelo categoria urbana no consolidado, se admitirdn divisiones prediales, nuevos
fraccionamientos, divisiones en régimen de propiedad horizontal y fusiones de padrones, siempre
que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos y que cuenten con la autorizacién de la

Intendencia de San José. Se admitirdn fraccionamientos de los predios existentes siempre que:
* los predios resultantes no sean inundables.

e se contemple y mantenga la trama vial existente y el amanzanamiento aprobado, no

admitiéndose apertura de nuevas calles.

e e presente el proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de nivel

existentes y con las servidumbres existentes o previstas.

® se proyecten las obras necesarias para resolver los desagiies pluviales de todo el predio

y de los predios del entorno sin afectar el drenaje de toda el drea.

* se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la Ley N°

18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros.

* se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el area correspondiente estipulada por la
Ley N° 18308 de Junio de 2008 en el articulo 38. El drea a ceder serd como minimo un 10
% y se calculard luego de descontar los espacios o areas destinadas a servidumbres, espacios

verdes, entre otros.

e se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las valorizaciones
generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46, las cuales serdn el 15 % de la
mayor edificabilidad autorizada.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 500 m2



Frente minimo: 15 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 60%
FOT = 100%

Para los usos permitidos no residenciales se estipulardn dreas mdximas las cuales se

detallan mds adelante.
Retiro frontal: 4 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro bilateral:

a- para predios existentes con frentes menores de 15 m: retiro bilateral de 1,5
m
a- para predios con frentes mayores o iguales a 15 m y menores de 30 m:

un retiro de 1,5 m y otro de 3 m.
b- para predios con frentes mayores o iguales a 30 m: retiro bilateral de 3 m

Altura médxima de edificaciéon: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.

Para algunos usos comerciales se exigirdn alturas menores que se detallan mas adelante.

No se establecen retiros de fondo salvo para algunos usos comerciales que se detallan més

adelante.

Dentro del drea total definida por los retiros posteriores y laterales contabilizada a partir
del retiro frontal, se admitirdn construcciones de hasta un 20 % de la superficie y con una altura
mdaxima de 3,5 m. El drea de dichas construcciones se computard para el cédlculo del FOS y del

FOT estipulado.
II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual. Se admitirdn hasta 2 unidades habitacionales en predios con dreas
menores o iguales a 500 m. Se admitirdn hasta 3 unidades habitacionales en predios con

dreas mayores a 500 m.

b- Comercio de abastecimiento, servicios educativos y de la administraciéon publica de
pequena escala y servicios de pequefia escala en general, en locales con un drea maxima

de 50 m2, siempre que cuenten con espacios destinados dentro del predio para todas las
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actividades complementarias relacionadas al emprendimiento las cuales se computardn en el

drea permitida.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al publico hasta 120 m2. Deberan
contar con espacios destinados dentro del predio para todas las actividades
complementarias relacionadas al emprendimiento.

IIT) Usos condicionados:

Seran los que se establecen a continuacién, los cuales sélo podran localizarse en el sector

de suelo categoria urbana no consolidado al Norte de la Ruta Nacional N° 11:

a-

Locales destinados a venta de alimentos y bebidas tales como: restaurantes y pizzerias con
un drea de atencién al publico de hasta 120 m2, siempre que no interfieran con los usos

residenciales u otras actividades ya instaladas del entorno inmediato.

Locales para envasado y fraccionado de alimentos con dreas maximas edificadas de 120
m2, siempre que no interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas
del entorno inmediato. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos, carga y
descarga de mercaderias y para todas las actividades complementarias relacionadas al

emprendimiento dentro del predio.

Autoservicios y supermercados con dreas de atencién al piblico mayores a 120 m2 'y
menores o iguales a 200 m2. en predios con dreas mayores o iguales a 2000 m2. Deberdn
contar con espacios destinados a estacionamientos, carga y descarga de mercaderias y para

todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

Locales para depdsito de garrafas categoria I y depdsitos y venta de microgarrafas de
supergds. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas las
actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar
constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en

las ordenanzas departamentales y nacionales vigentes.

Clubes sociales, deportivos en predios con dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con
frentes mayores o iguales a 15 m. Deberdn contar con el consentimiento de los titulares de
todos los predios linderos, con espacios destinados a estacionamientos dentro del predio y

estar constructivamente acondicionados para tal fin. Las construcciones con destino a estas



actividades deberdn emplazarse dentro del predio, retirindose 3 m como minimo de cada

predio lindero.

Salas de fiesta, salas de fiesta infantiles, boliches bailables, pubs, bar de previas o
similares, en predios con dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o
iguales a 15 m. y que cumplan con el Decreto N° 3016/2007 que cuenten con la
autorizacion de los propietarios de los predios linderos, sea propiedad comiin o propiedad
horizontal, de los copropietarios de todas las unidades de propiedad horizontal si es que el
emprendimiento estuviera en local comprendido en ese régimen, y del porcentaje estipulado
de residentes de la zona; deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para
todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio y
estar constructivamente acondicionados para tal fin. Las construcciones con destino a estas
actividades deberdn emplazarse dentro del predio, retirdindose 3 m como minimo de cada

predio lindero.

Locales destinados a salas velatorias, equipamientos religiosos y similares en predios con
dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o iguales a 15 m. Deberin
contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas las actividades
complementarias  relacionadas al emprendimiento dentro del predio y estar
constructivamente acondicionados para tal fin. Las construcciones con destino a estas
actividades deberdn emplazarse dentro del predio, retirdindose 3 m como minimo de cada

predio lindero.

Hoteles, posadas, hosterias, pensiones, moteles de alta rotatividad, hogares de ancianos, o
similares en predios con &dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o
iguales a 15 m. Deberdn contar con espacios destinados a estacionamientos y para todas
las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio, estar
constructivamente acondicionados para tal fin y cumplir con los requisitos estipulados en
las ordenanzas y normativas departamentales y nacionales vigentes. Las construcciones con
destino a estas actividades deberdn emplazarse dentro del predio, retirindose 3 m como

minimo de cada predio lindero.

Talleres artesanales, de reparacién de vehiculos, de motos, lavaderos de vehiculos o

similares de bajo impacto ambiental, en predios con dreas mayores o iguales a 1000 m2 y
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con frentes mayores o iguales a 15 m. Deberdn contar con espacios destinados a acopio, a
estacionamientos y para todas las actividades complementarias relacionadas al
emprendimiento dentro del predio. La altura médxima permitida de la edificaciéon serd de 5

m.

Instalacién de Estructuras, Soportes y Antenas. Deberdn cumplir con lo estipulado en el

Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Conjuntos habitacionales con un minimo de 15 unidades y un méiximo de 25 unidades
habitacionales, en predios con dreas mayores a 3000 m2. condicionados a que cuenten con
la no objecion de la Unidad de Gestion del Plan de San José de Mayo previo informe de
la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José y de la Direccién
Nacional de Aguas en relacién a la aprobacién del sistema de saneamiento alternativo
planteado. Solamente en estos casos se admitirdn que las unidades resultantes queden
emplazadas en predios o unidades con dreas minimas de 200 m2. Se solicitard un lugar

para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales dentro del predio.

Conjuntos habitacionales con mas de 25 unidades habitacionales en predios con dreas
mayores a 6000 m2. condicionados a que cuenten con la no objecién de la Unidad de
Gestiéon del Plan de San José de Mayo previo informe de la Oficina de Estudios y
Proyectos de la Intendencia de San José y de la Direccién Nacional de Aguas en relacién a
la aprobacion del sistema de saneamiento alternativo planteado. Solamente en estos casos
se admitirdn que las unidades resultantes queden emplazadas en predios o unidades con
dreas minimas de 200 m2. Se solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por

cada 3 unidades habitacionales dentro del predio.

Agroveterinarias, locales de venta de maquinaria y de insumos agricolas en predios con
dreas mayores o iguales a 2000 m2 y con frentes mayores o iguales a 20 m. Deberin
contar con espacios destinados a estacionamientos, carga y descarga de mercaderias y para

todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro del predio.

IV) Usos prohibidos:

Depdsitos o locales con destino a distribuidoras de mercaderias, bebidas, logisticas, de

materiales de construcciéon o materiales que interfieran con los destinos residenciales o que



impliquen carga, descarga y transporte de volimenes importantes de mercaderifas o transito
de vehiculos pesados.
b- Estaciones de servicio

C- Apiarios, criaderos de animales o similares
V) Usos no previstos

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Capitulo III
Suelo categoria suburbana

Articulo 43.- (Areas y enclaves comprendidos en el suelo categoria suburbana).

Se incluyen dentro de esta categoria de suelo, los sectores de suelo asi sefialados en la
cartografia de referencia (Ldmina N° 2 Categorizacién, Lamina N° 3 Categorizacién — Sectores,
Lamina N° 7.- Sector 2 — Juan Soler Categorizacién, Lidmina N° 8.- Sector 3 — Norte.
Categorizacién, Ladmina N° 9.- Sector 4 — Raigén. Categorizacién, Lamina N° 10.- Sector 5 —
Sur. Categorizacion)

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 44.- (Subcategorias aplicables al suelo categoria suburbana). El  presente

Plan dispone como subcategorias para esta clase de suelo, la siguientes:

a) suburbana con Destino a Vivienda Individual.

b) suburbana con Destino a Vivienda Agrupada.

¢) suburbana con Destino a Vivienda Individual y Agrupada.

d) suburbana con Destino Industrial, Logistico y de Servicios

e) suburbana con Destino Comercial, Logistico y de Servicios

f) suburbana con Destino Comercial con Usos de Bajo Impacto Ambiental.
g) suburbana con Destino a Actividades Recreativas y de Esparcimiento

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 45.- (Suelo categoria suburbana con destino a vivienda individual).

Se incluyen los siguientes enclaves dentro de esta categoria y subcategoria de suelo:
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1) Rincén de Nazareth.

2) Prado Maragato.

3) Fraccionamiento Contiguo a La Sociedad Criolla Capitdn Manuel Artigas.
4) Camino a la Aviacion Coronel Cesareo Berisso.

5) Camino a Guaycurd.

-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 46.- (Enclave Rincén de Nazareth).
Se delimita de la siguiente manera:
16) por el sur y oeste: el Rio San José
17) por el noroeste y norte: el padrén N° 5279
18) por el noreste: los padrones N°: 9117, 9048 y 9049
19) por el este: la Ruta Nacional N° 3, Gral. José G. Artigas

Todo el suelo dentro de estos limites se categoriza como suelo categoria suburbana con

Destino a Vivienda Individual.

No se admitirdn divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, ni divisiones en régimen
de propiedad horizontal, (manteniéndose los predios con las dimensiones actuales,) autorizdndose
solamente fusiones de padrones. Dichas fusiones deberdn contar con la autorizacién de la

Intendencia de San José.

No se admitirdn construcciones de ninguna indole incluyendo subsuelos, piscinas u obras

auxiliares sobre los retiros frontales, laterales o de fondo propuestos.

En concordancia con lo dispuesto por articulo 49 de la Ley N° 18.308 de 18 de Junio de
2008, los propietarios o titulares de los predios ubicados sobre la Av. Rincén de Nazareth al sur y
con costas sobre el Rio San José, al presentar los permisos de construccién y/o regularizacién
deberdn adjuntar un plano del predio, firmado por Ingeniero Agrimensor, donde conste graficada
la faja de amortiguacidon del rio, aprobada Resolucién del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente N° 229/15 del 24 de febrero de 2015 referente a la proteccién de la
Cuenca del Rio Santa Lucfa, el retiro de fondo propuesto sobre el Rio San José y donde conste la
linea de méaxima inundacién registrada en abril de 2016 por desborde del Rio San José y sus

afluentes.



En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio se deberd
respetar, ante cualquier actuacién, la existencia de éste.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevas construcciones:

a- Predios mayores o iguales a 2000 m2 con frente mayor o igual a 30
m:

FOS = 30%

FOT = 30%

Retiro frontal: 15 m

Retiro bilateral: 6 m

Retiro fondo: 6 m o 200 m para los predios con borde sobre el Rio San José.

Altura maxima de edificacion: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m.

b- Predios mayores o iguales a 2000 m2 con frente menor a 30 m:

FOS = 30%

FOT = 30%

Retiro frontal: 15 m

Retiro bilateral: 4 m

Retiro fondo: 6 m o 200 m para los predios con borde sobre el Rio San José.

Altura médxima de edificacion: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m.

c- Predios menores a 2000 m2:

FOS = 40%

FOT = 40%

Retiro frontal: 6 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales
Retiro bilateral: 2 m

Altura maxima de edificaciéon: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
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Altura mixima de edificacién para usos no residenciales: 5 m.

Sélo se admitirdn construcciones en el limite frontal del predio destinadas a portales de acceso,
siempre que las mismas no generen espacios cerrados y que no superen los 6 m de frente y 1,5 m

de ancho.

Ningun tratamiento realizado en los cercos divisorios de predios podrd afectar el libre y natural

escurrimiento de las aguas de las cafiadas, arroyos o cuencas naturales de la zona.

No se autorizardn rellenos totales de los predios, permitiéndose rellenos parciales solamente en

los sectores donde se implantardn obras.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual y construcciones complementarias. Se admitirdin como méiximo hasta

dos viviendas por predio.
IIT) Usos condicionados:

a- Comerciales preexistentes a la puesta en vigencia de esta Norma, fehacientemente

documentados.

b- Comercios de abastecimiento diario de pequefa escala s6lo emplazados en predios menores

a 1600 m2.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre
que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de

la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Articulo 47.- (Enclave Prado Maragato).

Se delimita de la siguiente manera:

¢ por el sur: el padrén N° 12311
® por el oeste: la calle Continuacién De la Hanty

® por el noroeste: el padrén N° 3171



®* por el norte y noreste: los padrones N°: 15791, 5228 y 15790
® por el este y sureste: el Arroyo Larriera

Todo el suelo dentro de estos limites se categoriza como suelo categoria suburbana con

Destino a Vivienda Individual.

No se admitirdn divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, ni divisiones en régimen
de propiedad horizontal, (manteniéndose los predios con las dimensiones actuales) autorizandose
solamente fusiones de padrones. Dichas fusiones deberdn contar con la autorizacién de la

Intendencia de San José.

Sé6lo se admitirdn divisiones en Régimen de propiedad horizontal de las construcciones
existentes al momento de la aprobacién de la presente Norma, para lo cual deberdn documentar

fehacientemente su antigiiedad.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevas construcciones:

FOS = 60%

FOT = 100%

Altura maxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m.
No se establecen retiros frontales, laterales ni de fondo
II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual y sus construcciones complementarias en predios baldios y que

cumplan con la condicién de no inundables. Se admitird solamente una vivienda por

predio.

b- Comercio de abastecimiento diario de pequefia escala en predios baldios. No se admitirdn

otras construcciones con otros usos dentro del predio.
IIT) Usos condicionados:

a- Vivienda a reformar y/o ampliar en construcciones preexistentes a la puesta en vigencia del

presente Plan siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos, cumplan



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

con la condiciéon de no inundables, admitiéndose hasta dos unidades habitacionales por

predio.

b- Comercio de abastecimiento diario de pequefla escala a instalar en construcciones

preexistentes a la puesta en vigencia del presente Plan.
IV) Usos prohibidos:

a- Nuevas construcciones con destino a vivienda en predios con construcciones preexistentes a

la puesta en vigencia del presente Plan.

b- Nuevas construcciones con destinos comerciales en predios con construcciones

preexistentes a la puesta en vigencia del presente Plan.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren
prohibidos, podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de
Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).
Articulo 48.- (Enclave Fraccionamiento Contiguo a la Sociedad Criolla Capitan
Manuel Artigas).

Se delimita de la siguiente manera:

. por el sur: la Ruta Nacional N° 3, Gral. José G. Artigas
. por el oeste: parte del padrén N° 3205

° por el norte: parte del padrén N° 3205

° por el este: el padrén N° 11127

Este enclave, integrado por los padrones suburbanos ndmeros 11101, 11102, 11103,
11430 y parte del 3205 cercano a la ciudad de San José de Mayo, se categoriza como suelo

categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Individual.



Se admitird la culminacién de la solicitud para fraccionar parte del padrén N° 3205 (Exp.
N° 2098/2014) autorizdndose el fraccionamiento unicamente de los predios frentistas a la Ruta
Nacional N° 3, contiguos al padrén N° 11103 y los comprendidos entre los padrones N° 11101 y
11430, siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos y que no sean
inundables. El resto del padrén N° 3205, luego de realizado el fraccionamiento serd categorizado

como suelo categorfa suburbana subcategoria Comercial con Usos de Bajo Impacto Ambiental.

Luego de realizado el fraccionamiento antes mencionado, no se admitirdin nuevas
divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, ni divisiones en régimen de propiedad horizontal,
autorizdndose solamente fusiones de padrones. Dichas fusiones deberdn contar con la autorizacién

de la Intendencia de San José.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 50%

FOT = 50%

Altura maxima de edificacién: 5 m. Se admite s6lo una planta baja.

Retiro frontal: el establecido en el proyecto de fraccionamiento inscripto en la Direccién
Nacional de Catastro Oficina Delegada de San José con el N° 9791, aprobado en diciembre de

2008.
Retiro bilateral: 1 m y 3 m.
Retiro de fondo: 1 m

II) Usos permitidos:

a- Vivienda unifamiliar y sus construcciones complementarias en predios baldios. Se admitird

solamente una vivienda por predio.

° IIT) Usos condicionados:
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a- Vivienda preexistente a la puesta en vigencia del presente Plan, a reformar y/o ampliar

siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren
prohibidos, podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de
Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 28 votos en 28).

Articulo 49.- (Enclave Camino a la Aviacion Coronel Cesareo Berisso).

El enclave denominado Camino a la Aviacién se delimita de la siguiente manera:

. por el sur: Camino Cnel. Cesireo Berisso

. por el oeste: los padrones N°: 9430 y 7999

. por el norte: la Via Férrea

. por el este: todos los padrones comprendidos en la zona que se categoriza por

esta Norma como suelo categorfa suburbana subcategoria con destino Comercial,
Logistico y de Servicios, ubicados sobre la Ruta nacional N° 3 Gral. José G. Artigas

entre la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordéfiez y el Camino al Carreton.

Todo el suelo dentro de estos limites se categoriza como suelo categoria suburbana
subcategoria con Destino a Vivienda Individual, salvo los padrones suburbanos N° 12201, 12411
y 12481 dentro del enclave que se categorizan como suelo categoria suburbana subcategoria con

Destino Comercial, Logistico y de Servicios autorizdindose solamente el uso existente.

Se admitirdn fraccionamientos de los predios existentes con dreas mayores o iguales a
5000 m2 dentro del enclave categorizado como suelo categoria suburbana subcategoria con

Destino a Vivienda Individual, siempre que cumplan con:

° la trama vial interna y los macro trazados propuestos por este Plan

. la continuidad y la conexién con la trama vial nacional y departamental

existente



. la continuidad de la trama vial con el resto de los predios
. los predios resultantes cuenten con un drea mayor o igual a 5000 m2

. la presentacién del proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las
curvas de nivel existentes, con las servidumbres existentes o previstas y el proyecto

total de la caminerfa.
. las calles proyectadas se abran y libren al uso publico.

. la contemplacién y tratamiento de los desagiies naturales de las aguas de

las cuencas, cafiadas, arroyos y de los niveles existentes de los predios.
° cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos.

. se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que
estipula la Ley N° 18.308 de 18 Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros.
El servicio publico de abastecimiento de agua para el consumo humano deberd ser

prestado por el Ente Estatal competente.

. se cumpla con efectuar la cesién a favor de la Intendencia de San José el
drea correspondiente a las reservas para espacios libres, equipamientos y cartera de
tierras y otros destinos de interés municipal previstas por el articulo 38 de la Ley N°
18.308 de 18 de junio de 2008. El drea a ceder serd como minimo de un 10 %, y se
calculard luego de descontar los espacios o 4reas destinadas a camineria,

servidumbres, infraestructuras, espacios verdes, entre otros.

se cumpla con efectuar la cesidon a favor de la Intendencia de San José el retorno de
las valorizaciones generadas, previstas en el articulo 46 de la Ley N° 18.308 de 28

de junio de 2008, las cuales serdn el 15 % de la mayor edificabilidad autorizada.

los fraccionamientos proyectados sobre el Camino Cnel. Cesireo Berisso, serdn
afectados por un ensanche igual al semiancho necesario a efectos de que el mismo

cuente con 30 m de ancho.

No se admitirdn divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizdndose

solamente fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las
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condiciones antes mencionadas y que sean categorizados como suelo categoria

suburbana subcategoria con destino a vivienda individual.

Dentro de este enclave, no se admitirdn fraccionamientos de los predios que se categoricen
por esta Norma o que estén categorizados antes de la puesta en vigencia de esta Norma, como
suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios, salvo que
reubiquen la actividad comercial fuera de este enclave en predios categorizados para esos fines.
De cumplirse la reubicacion o el cese de las actividades comerciales, los predios dentro del
enclave seguirdn categorizados como suelo categoria suburbana, cambiando su subcategoria hacia
Destino a Vivienda Individual y por lo tanto podrdn fraccionarse cumpliendo con todos los

pardmetros propuestos para esta subcategoria.

Todos los fraccionamientos antes de su aprobacion por parte de la Intendencia de San
José, deberdn contar con la no objecién de la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo,

previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José.

No se admitirdn construcciones de ninguna indole (incluyendo subsuelos, piscinas, obras
auxiliares o infraestructuras de instalaciones) sobre los retiros frontales, laterales o de fondo

propuestos.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:
Area minima: 5000 m2
Frente minimo: 50 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 30%

FOT = 40%

Retiro frontal: 15 m

Retiro bilateral: 10 m

Retiro fondo: 8 m

Retiro al padrén N° 12201 categorizado como suelo categoria suburbana subcategoria con
Destino Comercial, Logistico y de Servicios, con uso de depdsito de mercaderfas explosivas: los

estipulados por la normativa vigente a nivel nacional y departamental para dichos usos.



Altura maxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Para el computo del FOT y FOS se tomardn todos los niveles incluidos los subsuelos.
So6lo se admitirdn construcciones en el limite frontal del predio destinadas a portales de

acceso, siempre que las mismas no generen espacios cerrados y que no superen los 6 m de frente

y 1,5 m de ancho.

Ningin tratamiento realizado en los cercos divisorios de predios podra afectar el libre y

natural escurrimiento de las aguas de las cafiadas, arroyos o cuencas naturales de la zona.

Los predios que estén o sean categorizados como suelo categoria suburbana subcategoria
con destino Comercial, Logistico y de Servicios dentro de este enclave suburbano, estardn
cercados en todo su perimetro y afectados por una faja vegetal perenne dentro de los mismos que
oficiard como barrera de amortiguacién paisajistica y sonora con el resto de los predios
suburbanos con destino residencial. Dicha faja se aplicard en todo el perimetro del predio y sera
de 3 m de ancho como minimo contabilizada hacia el interior de cada predio. Dicha faja vegetal
podrd atravesarse unicamente por el acceso al emprendimiento y se realizard con especies de

arboles de porte mediano o grande y de hoja perenne.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual y construcciones complementarias. Se admitirdin como méaximo hasta

dos viviendas por predio.
III) Usos condicionados:

a- Comerciales preexistentes a la puesta en vigencia de esta Norma, fehacientemente

comprobados y documentados.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre
que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de

la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 50.- (Enclave Camino a Guaycuru).

El enclave denominado Camino a Guaycurd se delimita de la siguiente manera:
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. por el sur y oeste: los padrones N°: 9371, 9356, 9361, 12399 y 12398.
. por el oeste: el Camino Guaycurd.

. por el norte: los padrones N°: 2771 y 11317.

. por el este: el Camino a Paso del Rey.

Todo el suelo dentro de estos limites se categoriza como suelo categoria suburbana
subcategoria con Destino a Vivienda Individual, salvo los padrones suburbanos N° 10533 y
10074 dentro del enclave que se categorizan como suelo categoria Suburbana subcategoria con

Destino Comercial, Logistico y de Servicios autorizdndose solamente el uso existente.

Se admitirdn fraccionamientos de los predios existentes con 4reas mayores o iguales a
5000 m2 dentro del enclave categorizados como suburbanos con Destino a Vivienda Individual,

siempre que cumplan con:

® Ja trama vial interna y los macro trazados propuestos por este Plan.

® Ja continuidad y la conexién con la trama vial nacional y departamental existente
® la continuidad de la trama vial con el resto de los predios

® los predios resultantes cuenten con un area mayor o igual a 5000 m2

® la presentacion del proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de
nivel existentes, con las servidumbres existentes o previstas y el proyecto total de la

camineria.
® las calles proyectadas se abran y libren al uso publico.

® la contemplacion y tratamiento de los desagiies naturales de las aguas de las cuencas,

cafadas, arroyos y de los niveles existentes de los predios
® cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos

® e proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la Ley
N° 18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros. El servicio publico
de abastecimiento de agua para el consumo humano deberd ser prestado por el Ente

Estatal competente.



® se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el drea correspondiente estipulada
por la Ley N° 18308 de Junio de 2008 en el articulo 38. El 4rea a ceder serd como
minimo un 10 % y se calculard luego de descontar los espacios o dreas destinadas a

camineria, servidumbres, infraestructuras, espacios verdes, entre otros.

® se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las valorizaciones
generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46, las cuales serdn el 15

% de la mayor edificabilidad autorizada.

No se admitirdn divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizdndose solamente
fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las condiciones antes

mencionadas y que sean categorizados como Suburbanos con Destino a Vivienda Individual.

Dentro de este enclave, no se admitirdn fraccionamientos de predios que se categoricen
por esta Norma o que estén categorizados antes de la puesta en vigencia de esta Norma, como
suelo categorfa suburbana subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios, salvo que
reubiquen la actividad comercial fuera de este enclave en predios categorizados para esos fines.
De cumplirse la reubicaciéon o el cese de las actividades comerciales, los predios dentro del
enclave seguirdn categorizados como suelo categoria suburbana cambiando a subcategoria con
Destino a Vivienda Individual y por lo tanto podrdn fraccionarse cumpliendo con todos los

pardmetros propuestos para esta subcategoria.

No admitirdn construcciones de ninguna indole (incluyendo subsuelos, piscinas, obras
auxiliares o infraestructuras de instalaciones) sobre los retiros frontales, laterales o de fondo

propuestos.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

Area minima: 5000 m2
Frente minimo: 50 m

Para nuevas construcciones:

a- Predios menores a 5000 m2:

FOS =40 %
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FOT =40 %

Retiro frontal: 5 m

Retiro unilateral: 3 m o Retiro bilateral de: 1,50 m

Retiro fondo: 8 m

Altura maxima de edificaciéon: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
b- Predios mayores o iguales a 5000 m2:

FOS = 25%

FOT = 25%

Retiro frontal: 15 m

Retiro bilateral: 10 m

Retiro fondo: 8 m

Altura mixima de edificacion: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.

Metraje maximo de edificacién: 2000 m2 por predio.

Ningtin tratamiento realizado en los cercos divisorios de predios podrd afectar el libre y

natural escurrimiento de las aguas de las cafiadas, arroyos o cuencas naturales de la zona.

Los predios que estén o sean categorizados como suelo categoria suburbana subcategoria
con Destino Comercial, Logistico y de Servicios dentro de este enclave suburbano, estaran
cercados en todo su perimetro y afectados por una faja vegetal dentro de los mismos que oficiard
como barrera de amortiguacién paisajistica y sonora con el resto de los predios suburbanos con
destino residencial. Dicha faja se aplicard en todo el perimetro del predio y serd de 3 m de ancho
como minimo, contabilizada hacia el interior de cada predio. Dicha faja forestal podrad atravesarse
Unicamente por el acceso al emprendimiento. Se realizard con especies de &drboles de porte

mediano o grande.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda individual y construcciones complementarias. Se admitirdn como méximo hasta

dos viviendas en predios mayores o iguales de 5000 m2.



III) Usos condicionados:

a- Comerciales preexistentes a la puesta en vigencia de esta Norma, fehacientemente

comprobados y documentados.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 51.- (Suelo Categoria Suburbana Subcategoria con Destino a Vivienda
Agrupada).
Se incluyen los siguientes enclaves dentro de esta categoria y subcategoria de suelo:
1) Parque del Lago
2) Viviendas de los Oficiales Militares

3) Fraccionamiento del Padrén N° 1504 sobre Ruta Nacional N° 3 José G. Artigas, Km

93,500.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 52.- (Enclave Parque del Lago).

Se delimita de la siguiente manera:

® por el sur: la Via Férrea.

® por el oeste: el padron N° 3213.

® por el norte: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez.
® por el este: el padron N° 4433.

Este enclave, integrado por el padrén suburbano N° 10702 cercano a la ciudad de San
José de Mayo, se categoriza como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda

Agrupada.
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Dentro de este enclave se mantienen todas las condiciones y pardmetros urbanisticos con
las cuales fue aprobado el emprendimiento y/o fraccionamiento, segin lo establecido por el

Decreto N° 2782/98 y la Resolucién N° 2021/07.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 53.- (Enclave Viviendas de los Oficiales Militares).

Se delimita de la siguiente manera:

® por el sur: el padrén N°: 7056 y 10882.

® por el oeste: el padrén N° 12411.

® por el norte: el padréon N° 15029.

® por el este: la Ruta Nacional N° 3, Gral. José G. Artigas.

Este enclave, integrado por el padrén rural N° 15030 contiguo a la ciudad de San

José de Mayo, se categoriza como Suburbano subcategoria con Destino a Vivienda Agrupada.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevas construcciones:

FOS = 15%

FOT = 10%

Altura méxima de edificacion: 9 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales
Retiro bilateral: 20 m

Retiro fondo: 20 m

II) Usos permitidos:
a. Vivienda individual y sus construcciones complementarias.
III) Usos condicionados:

a- Construcciones preexistentes a la puesta en vigencia del presente Plan, a reformar y/o

ampliar siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos.

IV) Usos prohibidos:



a- Nuevas construcciones con destinos comerciales
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podrdn admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 54.- (Enclave Fraccionamiento del Padron N° 1504 sobre Ruta Nacional N°
3 José G. Artigas, Km 93,500).
El enclave resultante del fraccionamiento del padrén suburbano N° 1504 se delimita de

la siguiente manera:

® por el sur: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas.
® por el oeste: parte del padron N° 1504.

® por el norte: padrén N° 3208.

® por el este: la Ruta nacional N° 3 Gral. José G. Artigas.

Este enclave estd integrado por parte del padron N° 1504 cercano a la ciudad de San
José de Mayo, ubicado sobre la Ruta Nacional N° 3 José G. Artigas. La fraccién se categoriza

como categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Agrupada.

Se admitird el fraccionamiento del padrén N° 1504, (Exp. N° 1022/18) autorizdndose la
division del mismo en 3 padrones independientes. En la propuesta, el predio sefialado como
fraccion N° 3, serd categorizado como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a
Vivienda Agrupada. Las otras 2 fracciones restantes serdn categorizadas como suelo categoria

suburbana subcategoria con destino Comercial con Usos de Bajo Impacto Ambiental.

Luego de realizado el fraccionamiento antes mencionado en 3 unidades prediales, no se
admitiran nuevas divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, autorizandose solamente
divisiones en régimen de propiedad horizontal dentro del predio categorizado como Suburbano
subcategoria con Destino a Vivienda Agrupada que conforma este enclave. Para la aprobacién de

la divisién en régimen de propiedad horizontal se solicitara:
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- La regularizacién y/o permiso de construccién vigente de todas las edificaciones

- La constancia en el plano de mensura del destino de las unidades resultantes indicando

el régimen especial por el cual se aprueba y el uso permitido exclusivo para vivienda.

- Se admitird solamente una unidad de propiedad horizontal por cada vivienda existente
construida no admitiéndose unidades resultantes con construcciones con otros destinos

que no sean el antes mencionado.

La divisién en régimen de propiedad horizontal de este enclave suburbano deberd contar

con la autorizacion de la Intendencia de San José.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar dentro de cada unidad de propiedad

horizontal o del predio indiviso seran:

Para nuevas construcciones:

FOS = 60%

FOT = 100%

Altura maxima de edificaciéon: 7 m. Se admite una planta baja y hasta un primer nivel.
Retiro frontal: el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro bilateral y de fondo: no se establecen.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda preexistente a la puesta en vigencia del presente Plan, a reformar y/o ampliar
siempre que cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos. Se autorizard una

vivienda por unidad de propiedad horizontal o las existentes en el predio indiviso.
III) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos, podran admitirse siempre que cuenten con informe
técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan

Local de San José de Mayo.
Articulo 55.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con destino a vivienda individual 'y
agrupada).

A) Régimen aplicable



En los padrones categorizados como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a
Vivienda Individual y Agrupada, se admitirdn nuevos fraccionamientos siempre que cumplan con
los parametros urbanisticos dispuestos y que cuenten con la no objecién de la Unidad de Gestién
del Plan Local de San José de Mayo previo informe de las oficinas técnicas correspondientes de
la Intendencia de San José. No se admitirdn en estos padrones o en los padrones resultantes de
nuevos fraccionamientos, divisiones en régimen de propiedad horizontal, salvo cuando se trate de
conjuntos habitacionales con més de 15 unidades habitacionales y que cuenten con la no objecion
de la Unidad de Gestién del Plan de San José de Mayo previo informe de la Oficina de Estudios
y Proyectos de la Intendencia de San José y de la Direccion Nacional de Aguas en relacién a la
aprobacién del sistema de saneamiento propuesto. Solamente en los casos de conjuntos
habitacionales con 15 unidades habitacionales como minimo se admitirdin que las unidades

resultantes queden emplazadas en predios o unidades con areas no menores a los de 200 m2.
Se admitird el fraccionamiento del predio siempre que:

® los predios resultantes dentro de esta categoria no sean inundables 0.50 mts sobre el nivel

de la maxima creciente conocida.

e contemplen la continuidad y la conexién con la trama vial de la localidad del centro

urbano contiguo.

e contemplen la continuidad de la trama vial interna propuesta, no admitiéndose calles sin

salida ni calles con tramos finales tipo “cul de sac”.

* se presente el proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de nivel
existentes, la graficacion de la méxima crecida conocida mds 0.50 mts, con las

servidumbres existentes o previstas y con el proyecto total de la camineria.
¢ las calles proyectadas se abran y libren al uso publico.

e se contemplen los desagiies naturales de las aguas de las cuencas, arroyos, cafiadas,

pluviales y de los niveles de los predios del entorno.

e se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la Ley N°
18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros. El servicio publico de
abastecimiento de agua para el consumo humano debera ser prestado por el Ente Estatal

competente.
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se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el drea correspondiente estipulada por la
Ley N° 18308 de Junio de 2008 en el articulo 38. El drea a ceder serd como minimo un
10 % y se calculard luego de descontar los espacios o dreas destinadas a camineria,

servidumbres, infraestructuras, espacios verdes, entre otros.

se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las valorizaciones
generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46, las cuales serdn el 15 % de la

mayor edificabilidad autorizada.

se destine como minimo un 60 % del area resultante de los predios categorizados como
suelo categoria Suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada
(luego de efectuado el fraccionamiento para deslindar los sectores de predios con otra
categoria) a predios para conjuntos habitacionales, luego de descontar los espacios o dreas

destinadas a camineria, servidumbres, infraestructuras, espacios verdes, entre otros.

se respete un retiro non edificandi de 50 m sobre el By-Pass norte que une la Ruta
Nacional N° 11 con la Ruta Nacional N° 3 en el caso de los predios contiguos a la

localidad de Raigén.
no se generen calles vinculadas o con salida al By-Pass o a Rutas Nacionales.

se genere una calle paralela a la Via Férrea librada al uso publico entre ésta y el nuevo

fraccionamiento para el caso de los predios contiguos a Raigén de 17 m como minimo.

en los fraccionamientos de los predios categorizados por esta Norma como suelo categoria
suburbana, subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada que sean linderos a
predios categorizados como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase y/o suelo
categoria suburbana, subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de Servicios, se
debera ceder el espacio necesario para una calle de 17 m de ancho como minimo dentro
del propio predio, paralela a todo el limite entre los predios de diferente categoria, la que

deberd ser librada al uso publico.

considerado el tamafio de los predios a fraccionar y las expectativas de ocupacién total,
deberan presentarse etapas de consolidaciéon y ocupacién progresiva por zonas del nuevo
fraccionamiento, donde ya estén previstos los predios destinados a conjuntos habitacionales,

para dar continuidad a la trama urbana existente sin dejar espacios vacantes intersticiales.



Para el caso de conjuntos habitacionales se solicitara:

® Que contemplen la articulaciéon vial interna y su conectividad vial con el entorno

inmediato.

e Cuenten con la no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo
previo informe de la Oficina de Estudios y Proyectos de la Intendencia de San José y de la
Direccién Nacional de Aguas en relaciéon a la aprobaciéon del sistema de saneamiento

alternativo propuesto.

e Se podra solicitar por parte de la Direccion de Arquitectura en los permisos de
construccién correspondientes, la prevision de conectividades y espacios publicos
complementarios a los presentados, en funcién del tamafio, la localizaciéon y las
caracteristicas del entorno. Se solicitard un minimo de 5 % del 4&rea del predio destinada a
dreas de esparcimiento y dreas verdes y las reservas de dreas minimas necesarias para el
correcto funcionamiento de los servicios, infraestructuras y equipamientos. Estos
requerimientos serdn avalados por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo, previo informe de la Direccién de Arquitectura.

e Certificado de Ing. Agrim. del predio con las curvas de nivel, niveles de las calles, cunetas,

cordén cuneta, servidumbres, ensanches previstos, retiros y otras afectaciones. crecida
A-1) Raigon.

El padréon rural N° 2321, contiguo al centro poblado de Raigén y los predios resultantes
de los fraccionamientos de los padrones con N° rural: 2751 y 5508 que se encuentren por fuera
del perimetro determinado como inundable en periodos de retorno menores a cien afios (TR 100)
y estén por encima de 0.50 m sobre el nivel de la médxima creciente conocida, se categorizan
como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada y el
remanente de dichos fraccionamientos que no cumplan las condiciones antedichas, se
categorizardin como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase siempre y cuando las
superficies resultantes de cada uno sean mayores o iguales a 5 hd. En caso de que luego de
realizado el fraccionamiento el remanente no fuera mayor o igual a 5 h4, dicho predio remanente
se categorizard como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino Comercial con Usos de

Bajo Impacto Ambiental.
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I) Los parametros urbanisticos a aplicar dentro de esta subcategoria para

Vivienda Individual y Agrupada seran:

Para nuevos predios:

A- con destino a vivienda individual:
Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m
B- con destino a conjuntos habitacionales:
Area minima: 6000 m?2
Frente minimo: 50 m

Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para predios o unidades resultantes de la divisién en

propiedad horizontal para conjuntos habitacionales seran:

Area minima: 200 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:
A- con destino a vivienda individual:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 1,5 m

Altura maxima de edificacién para usos residenciales: 9 m. Se admite una planta baja y hasta
un primer nivel.

Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m

B- con destino a conjuntos habitacionales:



B1- Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales integrados
por viviendas dispersas o apareadas en planta baja o diplex dentro de cada unidad de

propiedad horizontal serdn:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 3 m

Altura maxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y un primer nivel.

B2- Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales resueltos en

bloques dentro de un predio tnico serdn:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 3 m

Retiro de fondo: 4 m

Altura mixima de edificacion: 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para
terceros. Se admite una planta baja y hasta 3 niveles.

II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual. Se admitirdn dos viviendas por predio.

IIT) Usos condicionados:

a- Comercio de abastecimiento diario, servicios educativos y de la administracién publica de
pequeia escala en general, en locales de hasta 50 m2, siempre que cuenten con espacios
destinados a todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro
del predio y que no interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas

del entorno inmediato.
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b- Conjuntos habitacionales de 15 unidades habitacionales como minimo, en predios con 4reas
mayores o iguales a 6000 m2. Solamente en estos casos se admitirin que las unidades
resultantes queden emplazadas en predios o unidades con dreas minimas de 200 m2. Se
solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales

dentro del predio.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
A-2) Juan Soler

Parte de los padrones rurales N°: 2859 y 2910 contiguos al centro poblado de Juan Soler,
se categorizan como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Individual y

Agrupada.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:

Para nuevos predios:

A- con destino a vivienda individual:
Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m

B- con destino a conjuntos habitacionales:
Area minima: 6000 m?2
Frente minimo: 50 m

Los parametros urbanisticos a aplicarse para predios o unidades resultantes de la

division en propiedad horizontal para conjuntos habitacionales seran:

Area minima: 200 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:



A- con destino a vivienda individual:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 1,5 m

Altura maxima de edificacién para usos residenciales: 9 m. Se admite una planta baja y hasta

un primer nivel.
Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m

B-con destino a conjuntos habitacionales:

B1- Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales integrados
por viviendas dispersas o apareadas en planta baja o diplex dentro de cada unidad de

propiedad horizontal serdn:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 3 m

Altura maxima de edificacién: 9 m. Se admite una planta baja y un primer nivel.

B2- Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales resueltos en

bloques dentro de un predio tnico serdn:

FOS = 60%
FOT = 100%
Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 3 m
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Retiro de fondo: 4 m

Altura maxima de edificacién: 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para

terceros. Se admite una planta baja y hasta 3 niveles.
II) Usos permitidos:
a- Vivienda individual. Se admitirdn dos viviendas por predio.
IIT) Usos condicionados:

a- Comercio de abastecimiento diario, servicios educativos y de la administracion publica de
pequeia escala en general, en locales de hasta 50 m2, siempre que cuenten con espacios
destinados a todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro
del predio y que no interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas

del entorno inmediato.

b- Conjuntos habitacionales de 15 unidades habitacionales como minimo, en predios con dreas
mayores o iguales a 6000 m2. Solamente en estos casos se admitirdn que las unidades
resultantes queden emplazadas en predios o unidades con dreas minimas de 200 m2. Se
solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales

dentro del predio.
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
A-3) Al Sur de la Ciudad De San José:

Los padrones rurales N°: 15542, 15543 contiguos a la ciudad de San José, se categorizan

como Suburbanos subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada.

Los padrones rurales N° 15545 y 15546 con solicitud de cambio de categoria en trdmite
(Exp. N° 4083/14), podran ser categorizados parcialmente como suelo categoria suburbana
subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada, para lo cual deberdn previamente
fusionarse. Una vez fusionados, se delimitardn dos sectores de acuerdo con los criterios que

aprueben las Oficinas Técnicas Competentes, uno de los cuales corresponderd a la categoria



suburbana subcategoria con destino a Vivienda Individual y Agrupada, y el sector restante se
categorizard como suelo categoria rural subcategoria de Interfase. Para ambos sectores debera
darse cumplimiento a los pardmetros urbanisticos establecidos para la subcategoria asignada y al

trazado vial indicado por la Intendencia de San José.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

a- con destino a vivienda individual:
Area minima: 500 m2
Frente minimo: 15 m
b- con destino a conjuntos habitacionales:
Area minima: 6000 m2
Frente minimo: 50 m

Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para predios o unidades resultantes de la divisién en

propiedad horizontal para conjuntos habitacionales serdn:

Area minima: 200 m2
Frente minimo: 10 m

Para nuevas construcciones:
A- con destino a vivienda individual:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m

Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 1,5 m

Altura méxima de edificacién para usos residenciales: 9 m. Se admite una planta baja y hasta

un primer nivel.

Altura maxima de edificacién para usos no residenciales: 5 m
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B- con destino a conjuntos habitacionales:

B1- Los pardmetros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales
integrados por viviendas dispersas o apareadas en planta baja o diplex dentro de cada

unidad de propiedad horizontal serdn:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m
Retiro bilateral: 1,5 m o unilateral de 3 m
Retiro de fondo: 3 m

Altura maxima de edificaciéon: 9 m. Se admite una planta baja y un primer nivel.
B2- Los parametros urbanisticos a aplicarse para los conjuntos habitacionales resueltos en
bloques dentro de un predio unico seran:

FOS = 60%

FOT = 100%

Retiro frontal: 4 m
Retiro bilateral: 3 m
Retiro de fondo: 4 m
Altura maxima de edificaciéon: 15 m incluidas todas las instalaciones propias y de soporte para
terceros. Se admite una planta baja y hasta 3 niveles.
II) Usos permitidos:
a. Vivienda individual. Se admitirdn dos viviendas por predio.
III) Usos condicionados:

b. Comercio de abastecimiento diario, servicios educativos y de la administracién puiblica de
pequeia escala en general, en locales de hasta 50 m2, siempre que cuenten con espacios

destinados a todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento dentro



del predio y que no interfieran con los usos residenciales u otras actividades ya instaladas

del entorno inmediato.

c. Conjuntos habitacionales de 15 unidades habitacionales como minimo, en predios con areas
mayores o iguales a 6000 m2. Solamente en estos casos se admitirdn que las unidades
resultantes queden emplazadas en predios o unidades con 4reas minimas de 200 m2. Se
solicitard un lugar para estacionamiento de vehiculos por cada 3 unidades habitacionales

dentro del predio.
IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre que
cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestioén del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 56.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de
Servicios).
A) Enclaves Suburbanos Uniprediales

Los padrones rurales N°: 18087 y parte del 4173 (Exp. N° 4957/15), los padrones
suburbanos N°: 328, 12417, 12277, 9319, 12278, 12276, 12271, 12275, 3198, 12012, 11053,
6980, 4858, 12263, 12457, 12466, 12467, 12468 y 9364 se categorizan como suelo categoria
suburbana, subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de Servicios, condicionado al destino

existente o al solicitado ante la Intendencia.

El padrén rural N° 19303 (Exp. N° 2662/15 de la Intendencia de San José) se categoriza

como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino a Parque Industrial.

En el padron suburbano N° 9364 solo se admitirdn emprendimientos con usos
compatibles con el entorno y que no generen efluentes contaminantes. El emprendimiento con las
actividades a instalar deberd contar previamente a su instalacion con la Viabilidad Urbanistica
correspondiente de la Intendencia de San José. La Viabilidad antes mencionada deberd contar con
la no objeciéon de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo antes de su

aprobacion.
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No se admitirdn fraccionamientos ni divisiones en régimen de propiedad horizontal de
estos padrones. Se admitirdn fusiones siempre y cuando los predios a fusionar tengan la misma

categoria y destino.

Los enclaves suburbanos uniprediales con Destino Industrial, Logistico y de Servicios que
documenten fehacientemente la existencia de mds de una emprendimiento instalado antes de la
aprobaciéon del presente Plan, podrin fraccionarse en forma excepcional y por tnica vez siempre
que cuenten con la no objecion de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo y
la aprobacién del Intendente.

Los emprendimientos que estén compuestos o se desarrollen en mds de un predio con el
mismo destino deberdn tramitar la fusién de los mismos para obtener la habilitacién comercial de

la Intendencia de San José.

La instalacién del Parque Industrial en el padrén rural N° 19303, deberd cumplir con todo
lo estipulado por la Ley N° 17547 de agosto de 2002 y su Decreto Reglamentario de diciembre
de 2005. Deberd contar ademds con las habilitaciones correspondientes de la Intendencia de San
José y de los organismos nacionales tales como la Direccién Nacional de Medio Ambiente y el
Ministerio de Transporte y Obras Publicas, entre otros.

En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio se deberd
respetar, ante cualquier actuacidn, la existencia de éste.

I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevas construcciones:

FOS = 50%
FOT = 80%
En edificaciones hasta 15m. de altura los retiros seran:

Retiro frontal: 20 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.

Retiro lateral y de fondo: 20 m excepto para los padrones suburbanos N° 12012 y 12263 o
300 m para los predios con borde sobre el Rio San José.

Retiro laterales de los padrones suburbanos N° : 12012 y 12263 con el padrén rural N° 15542:
30 m



En edificaciones con alturas mayores a 15m. y hasta 25 m. se aplicardn retiros perimetrales de

40m.

En edificaciones con alturas mayores a 25m. y hasta 45m. se aplicardn retiros perimetrales de

60 m.

Los predios que integren estos enclaves suburbanos uniprediales, que sean categorizados
como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de Servicios,
deberdn estar cercados en todo su perimetro y afectados por una faja vegetal dentro de los
mismos que oficiard como barrera de amortiguacion paisajistica y sonora con el resto de los
predios. Dicha faja se aplicard en todo el perimetro del predio y serd de 10 m de ancho
contabilizada hacia el interior de cada predio, salvo para los padrones suburbanos N° 12012 y

12263. Dicha faja forestal podrd atravesarse tnicamente por el acceso al emprendimiento.

En los padrones suburbanos N° 12012 y 12263 los sectores linderos con el padrén rural N°
15542 la faja de amortiguacién a aplicar serd de 30 m de ancho no pudiéndose atravesar dicha

faja por ningin tipo de acceso.

En todos los casos la faja de amortiguacién se realizard con especies de arboles de porte

mediano o grande y de hoja perenne.
II) Usos condicionados:
a- Los de Industrias o emprendimientos existentes

b- Los de los destinos declarados en las viabilidades urbanisticas solicitadas ante la

Intendencia de San José con anterioridad a la puesta en vigencia del presente Plan.
III) Usos no previstos:

Los usos no previstos como condicionados, podran admitirse siempre que cuenten con
informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién

del Plan Local de San José de Mayo.
B) Enclaves Suburbanos:

El enclave ubicado al sur de la ciudad de San José de Mayo, se delimita de la siguiente

manera:

20) por el sur: el Camino Departamental que une Camino de la Costa y la

Ruta Nacional N°3 Gral. José G. Artigas.
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21) por el noroeste: el Camino Departamental detrds de la bodega de
Misuraca, el Camino Departamental y los padrones N°: 3072, 3802, 3801,
3366 y 3364.

22) por el norte: el Camino de la Costa.
23) por el este: el Camino de la Costa.
Los padrones que integran el enclave se categorizan como suburbanos subcategoria con

Destino Industrial, Logistico y de Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones rurales N°: 8009, 3373, 6654, 6655, 3372,
18946, 18949, 18947, 18948, 3370, 3374, 3371, 3375, 19142, 19141, 19111, 12194, 12195,
12196, 12197, 7211, 13341, 7212, 5897, 5709, 8715, 3367, los padrones con N° rural: 18130 y
18590 y los padrones suburbanos N°: 12326, 12459, 12460, 12135 y 12134.

El enclave ubicado al oeste de la ciudad de Juan Soler se delimita de la siguiente manera:

24) por el sur: el padrén N° 3212.
25) por el oeste: el Arroyo Luis Pereira.

26) por el norte: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordofiez y la Via

Férrea.
27) por el este: la Via Férrea y el padrén de AFE.
Los padrones que integran el enclave se categorizan como suelo categoria suburbana,

subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones con N° rural: 19041 y 19042 y el padrén

suburbano N° 217.
En estos enclaves se admitird el fraccionamiento de los predios siempre que:
e cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos.

* Jlos predios resultantes tengan salida directa a calles publicas, camino departamentales o a

calzadas de servicio para el caso de rutas nacionales o By Pass.

e las calzadas de servicio deberdn abrirse y conectarse a las calles o caminos transversales

existentes, no admitiéndose salidas directas de los emprendimientos a las rutas nacionales o



a los By- Pass. Las calzadas de servicio deberdn contar con la aprobacién del organismo

competente en la materia.

e contemplen la continuidad de la trama vial propuesta con la trama vial existente, no

admitiéndose calles sin salida o con tramos finales tipo “cul de sac”.

* se presente el proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de nivel
existentes, con las servidumbres existentes o previstas y con el proyecto total de Ia

camineria.
* Jas calles proyectadas se abran y libren al uso publico.

* e contemplen los desagiies naturales de las aguas de las cuencas, cafiadas, pluviales y de

los niveles de los predios del entorno.

e e presente la regularizaciéon y/o permiso de construccién y final de obras vigente de todas

las edificaciones existentes.

* se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la Ley N°

18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros.

e se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el drea correspondiente estipulada por la
Ley N° 18.308 de 18 de junio de 2008 en el articulo 38. El drea a ceder serd como
minimo un 10 % o lo que la Intendencia considere necesaria y se calculard luego de
descontar los espacios o dreas destinadas a camineria, servidumbres, infraestructuras, entre

otros.

e se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las valorizaciones
generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46, las cuales serdn el 15 % de la

mayor edificabilidad autorizada.

No se admitiran divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizindose solamente
fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las condiciones antes

mencionadas y los pardmetros propuestos.
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I) Los parametros urbanisticos seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 30000 m2
Frente minimo: 80 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 50%

FOT = 80%

Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales

Retiro bilateral: 10 m

Retiro de fondo: 10 m

Altura maxima de edificacién: 20 m. Para antenas y soportes se autorizardn alturas mayores
II) Usos permitidos:

a- Emprendimientos logisticos, distribuidoras, acopio de materiales y almacenamiento de
mercaderias y actividades complementarias.

b- Talleres metaltrgicos, de chapa y pintura, de reparacion de vehiculos y gomerias.

Cc- Barracas, agroveterinarias, aserraderos y carpinterias

d- Herrerias, fabricacion de aberturas.

e- Silos y acopio de granos.

f- Salas de extraccién y envasado de miel

g- Estaciones de servicio, y estacionamientos de vehiculos de mediano y gran porte.

h- Depdsitos de materiales, de equipamientos, de vehiculos y afines.

i- Camaras de frio.

j- Paradores, moteles, restaurantes y similares.

IIT) Usos condicionados:

a- Industrias alimenticias, cdrnicas, l4cteas, frigorificos, quimicas y laboratorios condicionados

a la aprobacién de la Direccién Nacional de Medio Ambiente.

b- Fébricas textiles, pldsticas, de cueros y similares condicionadas a la aprobacién de la

Direccion Nacional de Medio Ambiente.



c- Lavaderos de camiones condicionados a la aprobacién de la Direccién Nacional de Medio

Ambiente.

d- Emprendimientos preexistentes antes de la aprobacién de la presente Norma que sean

fehacientemente documentados y comprobados.

e- Antenas, soportes, generadores de energias limpias. Deberdn cumplir con lo estipulado en

el Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

f- Salas de fiesta, de eventos, Salas bailables, Bares, Bar de previas, Pubs, Locales con
actividades musicales y similares, siempre que cuenten con la no objecién de la Unidad de

Gestion del Plan Local de San José de Mayo.

g- Clubes nocturnos, Bar de camareras, Whisquerias y similares siempre que cuenten con la
no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.
IV) Usos prohibidos:

a- Vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales.

V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren
prohibidos, podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de
Ordenamiento Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de

Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 57.- (Suelo categoria suburbana con Destino Comercial, Logistico y de Servicios).
A) Enclaves Suburbanos Uniprediales

Los padrones rurales N°: 11317, parte del padrén N° 13150 (segin lo indicado en el Exp.
N° 4099/17 de la Intendencia de San José), 4827, 19268 (Exp. N° 2391/13 de la ISJ), 8757, parte
del 11328, 13624 (Exp. N° 2334/13 de la ISJ), 12193 y 13347 (Exp. N° 1155/18 de la ISJ), los
padrones con N° rural: 9049, 10052, 18118, 18117, 18116, 18114, 18113, 18112, 13351, 9067 y
12053 y los padrones suburbanos N°: 10074, 10533, 3203, 11127, 5421, 215, parte del padrén de
AFE (Estacioén de Juan Soler), 212, 216, 12411, 12481, 12201, 4859, 6741 y 9664, se categorizan



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios,

condicionado al destino existente o al solicitado ante la Intendencia de San José.

El padron N° 12053 se categoriza como suelo categoria suburbana con destino a Carcel

Departamental de San José.

El padrén N° 13347 se categoriza como suelo categoria suburbana con destino a acopio y

venta de fertilizantes.(Exp. N° 1155/18).

Los padrones suburbanos N° 3203 y 5421 se categorizan como suelo categoria suburbana

con destino a Instalaciones y Obradores de la Direccion Nacional de Vialidad del M.T.O.P.

En el padrén rural N° 11328 el sector a categorizar como suelo categoria suburbana,
subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios serd el ubicado entre la Ruta
Nacional N° 11 y una linea imaginaria, la cual se calculard tomando una profundidad de 250 m

sobre el limite con el padrén N° 2910 y perpendicular a esta divisoria.

No se admitirdn fraccionamientos ni divisiones en régimen de propiedad horizontal de
estos padrones. Se admitirdn fusiones siempre y cuando los predios a fusionar tengan la misma

categoria y destino.

No se admitirdn fraccionamientos de los padrones suburbanos N°: 10074, 10533, 12481,
12411 y 12201 que se categoricen por esta Norma o que estén categorizados antes de la puesta en
vigencia de esta Norma como suelo categoria suburbana con Destino Comercial, Logistico y de
Servicios, salvo que reubiquen la actividad comercial fuera del enclave en predios categorizados
para esos fines. De cumplirse la reubicacién o el cese de las actividades comerciales, los predios
seguirdn categorizados como suelo categoria suburbana, cambiando a la subcategoria con Destino
a Vivienda Individual y por lo tanto podrdn fraccionarse cumpliendo con todos los nuevos

pardmetros propuestos para los enclaves donde estdn ubicados.

Los enclaves suburbanos uniprediales con Destino Comercial, Logistico y de Servicios que
documenten fehacientemente la existencia de mds de un emprendimiento instalado antes de la
aprobacién del presente Plan, podrdn fraccionarse en forma excepcional y por tnica vez siempre
que cuenten con la no objeciéon de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo y

la aprobacion del Intendente Departamental.



Los emprendimientos que estén compuestos o se desarrollen en mds de un predio con el mismo
destino deberdn tramitar la fusién de los mismos para obtener la Habilitacion Comercial de la

Intendencia de San José.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para construcciones:

FOS = 50%
FOT = 80%

Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales

Retiro bilateral: 6 m

Retiro de fondo: 10 m

Altura maxima de edificacién: 15 m.

Los predios que integren estos enclaves suburbanos uniprediales, que sean categorizados como
suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios, deberdn
estar cercados en todo su perimetro y afectados por una faja vegetal dentro de los mismos que
oficiard como barrera de amortiguacién paisajistica y sonora con el resto de los predios linderos.
Dicha faja se aplicard en todo el perimetro del predio y serd de 3 m como minimo de ancho
contabilizada hacia el interior de cada predio. Dicha faja forestal podrad atravesarse tinicamente por
el acceso al emprendimiento. Se realizard con especies de arbustos de porte mediano de hoja
perenne con una altura minima de 3 m.

II) Usos condicionados:

a- Los de los emprendimientos existentes

b- Los de los destinos declarados en las viabilidades urbanisticas solicitadas ante la

Intendencia de San José con anterioridad a la puesta en vigencia del presente Plan.
III) Usos no previstos:
Los usos no previstos como condicionados, podrdn admitirse siempre que cuenten con

informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objeciéon de la Unidad de Gestion

del Plan Local de San José de Mayo.
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B) Enclaves Suburbanos:

El enclave ubicado al norte de la ciudad de San José de Mayo, se delimita de la siguiente

manera:
28) por el sur: los padrones rurales N° 17370 y parte del N° 6013.
29) por el oeste: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas
30) por el norte: el By — Pass Norte.
31) por el este: el By- Pass Norte.
Los padrones que integran el enclave se categorizan como suelo categoria suburbana,

subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones rurales N°: 10271, 15598, 18382, 18381,
19088, 19087, 6067 y parte del padrén con N° rural 6013 y del padrén suburbano N° 224.

Parte del padron con N° rural 6013 se categoriza como suelo categoria suburbana,

subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios para Parque Empresarial.

El enclave ubicado al noroeste de la ciudad de San José de Mayo se delimita de la

siguiente manera:

32) por el sur: el Camino a Guaycurd.

33) por el oeste: los padrones N° 11904, 11903 y 9369.

34) por el norte: el Camino a Paso del Rey.

35) por el este: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas.

Los padrones que integran el enclave se categorizan como suelo categoria suburbana,

subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones suburbanos N° 12398, 12399, 9361, 9356,
9371, 11876, 11877, 9357, 11351, 11350, 9372, 11238 y 11239.

El enclave ubicado sobre la Ruta Nacional N° 11 y el Camino al Vintén se delimita de la

siguiente manera:

36) por el sur: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordéiiez.



37) por el oeste: el Camino al Vintén.
38) por el norte: el Arroyo Rocho.
39) por el este: los padrones N°: 12327, 3683 y 2876.
Los padrones que integran el enclave se categorizan como suelo categoria suburbana,
subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones rurales N° 16878, 2872, 13322, 2916,
2869, 2915, 3137, 17876, 17877, 17878, 17879, 17880 y 3025, el padrén con N° rural 16321 y el
padrén suburbano N° 12245.

El enclave ubicado al oeste de la ciudad de San José de Mayo se delimita de la siguiente

manera:
40) por el sur: el Camino al Carretén

41) por el oeste: los padrones N°: 8004, 8777, 12411, 15028, 12481, 15026,
3214 y 18831

42) por el norte: la Ruta Nacional N° 11 José Batlle y Ordoéiiez
43) por el este: la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas

Los padrones que integran el enclave salvo el padrén con N° rural N° 15030, se

categorizan como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de

Servicios.

El enclave estd comprendido por los padrones rurales N°: 6599, 10716, 7194, 16616,
15920, 7043, 16529, 15029, 16905, 16906, 6866, 6222, 7018, 17787, 2969, 3924, 10483, 5420,
12699, 4506, 7286, 11401, 6637, 3181, 6868, 6311 y 6717, los padrones con N° rural: 6598,

16470, 3557, 11933, 3838 y 7056, los padrones suburbanos N°: 12272, 12397 y el padrén urbano
N° 6126.

El padrén con N° rural N° 15030 se categoriza como suelo categorfa suburbana,

subcategoria con Destino a Vivienda Agrupada.
Se admitird el fraccionamiento de los predios siempre que:

e cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos
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* Jlos predios resultantes tengan salida directa a calles publicas, camino departamentales o a

calzadas de servicio para el caso de rutas nacionales o By Pass.

e las calzadas de servicio deberdn abrirse y conectarse a las calles o caminos transversales
existentes, no admitiéndose salidas directas de los emprendimientos a las rutas nacionales o
a los By- Pass. Las calzadas de servicio deberdn contar con la aprobacién del organismo

competente en la materia.

e contemplen la continuidad de la trama vial propuesta con la trama vial existente, no

admitiéndose calles sin salida o con tramos finales tipo “cul de sac”.

e se presente el proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de nivel
existentes, con las servidumbres existentes o previstas y con el proyecto total de Ia

camineria.
e las calles nuevas proyectadas se abran y libren al uso publico.

e se contemplen los desagiies naturales de las aguas de las cuencas, cafiadas, pluviales y de

los niveles de los predios del entorno.

* e presente la regularizacién y/o permiso de construccién y final de obras vigente de todas

las edificaciones existentes.

* se proyecten y realicen las obras de infraestructuras necesarias que estipula la Ley N°

18308 de Junio de 2008 en sus articulos 32 y 38 entre otros.

e se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el drea correspondiente estipulada por la
Ley N° 18308 de Junio de 2008 en el articulo 38. El drea a ceder serd como minimo un
10 % y se calculard luego de descontar los espacios o dreas destinadas a camineria,

servidumbres, infraestructuras, entre otros.

e se cumpla con ceder a la Intendencia de San José el retorno de las valorizaciones
generadas, estipulada por la Ley N° 18308 en el articulo 46, las cuales serdn el 15 % de la

mayor edificabilidad autorizada.

No se admitirdn divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizdndose solamente
fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las condiciones antes

mencionadas.



I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 12000 m2
Frente minimo: 50 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 60%
FOT = 80%

Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales
Retiros laterales:

a- para predios existentes con frentes menores de 15 m: retiro bilateral de

1,5 m

b- para predios con frentes mayores o iguales a 15 m y menores a 30 m:

retiro bilateral de 3 m

Cc- para predios con frentes mayores o iguales a 30 m: retiro bilateral: 6 m
Retiro de fondo: 8 m
Altura médxima de edificacién: 15 m. Para antenas y soportes se autorizardn alturas mayores
II) Usos permitidos:

a- Emprendimientos logisticos, distribuidoras, de acopio de materiales y almacenamiento de
mercaderias y actividades complementarias.

b- Talleres metaldrgicos, de chapa y pintura, de reparaciéon de vehiculos y Gomerias.

C- Barracas, agroveterinarias, aserraderos, carpinterias y fabricaciéon de muebles.

d- Herrerias, barracas de hierros, fabricacién de aberturas.

e- Estaciones de servicio y estacionamientos de vehiculos.

f- Depésitos de materiales, de equipamientos, de muebles y afines.

g- Hoteles, paradores y posadas.

h- Restaurantes, parrilladas y bares.

i-  Autoservicio, supermercados, centros comerciales.

j- Clubes deportivos, sociales.
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a-

Institutos de ensefianza privados.

Hospitales, sanatorios, equipamientos de salud.

Antenas, soportes, generadores de energias limpias. Deberdan cumplir con lo estipulado en
el Decreto N°3032 de setiembre de 2008.

IIT) Usos condicionados:

Los emprendimientos preexistentes antes de la aprobacién de la presente Norma que sean
fehacientemente documentados y comprobados.

Salas de fiesta, de eventos, Salas bailables, Bares, Bar de previas, Pubs, locales con
actividades musicales y similares. Deberdn estar constructivamente acondicionados para tal
fin para obtener la habilitacién comercial correspondiente y contar con la no objecién de la
Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.

Clubes nocturnos, Bar de camareras, Whisquerias y similares siempre que cuenten con la
no objecién de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.

IV) Usos prohibidos:

Vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales

V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren

prohibidos, podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestidon del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 58.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Comercial con Usos de Bajo

Impacto Ambiental).

Los padrones suburbanos N°: 9367, 9368, parte del 1504, 5148, parte del 3205, 3201 y el

3202 sobre la Ruta Nacional N° 3 Gral. José G. Artigas al noroeste de la ciudad de San José de

Mayo,

se categorizan como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Comercial con

Usos de Bajo Impacto Ambiental.

A) Padrén N° 1504

Se admitird la propuesta de fraccionamiento del padrén N° 1504, cercano a la ciudad de

San José de Mayo, ubicado sobre la Ruta Nacional N° 3 José G. Artigas frente a su interseccién



con la Calle Leandro Gémez, presentada por sus titulares segin Exp. N° 1022/18 de la
Intendencia de San José, autorizdndose la division del mismo en 3 padrones independientes,
seflalados como fracciones N° 1 N° 2 y N° 3 de dicha propuesta.

Las fracciones N° 1 y N° 2 , serdn categorizados como suelo categoria suburbana
subcategoria con Destino Comercial con Usos de Bajo Impacto Ambiental.

La fraccién N° 3 serd categorizada como suelo categoria suburbana subcategoria con
Destino Vivienda Unifamiliar Agrupada.

Luego de realizado el fraccionamiento del padréon N° 1504 en 3 unidades prediales, no se
admitiran nuevas divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos, autorizindose solamente
fusiones de las fracciones N° 1 y 2 y divisiones en Propiedad horizontal solamente dentro de la
fraccién resultante N° 3.

B) Padrén N° 3205
Se admitird la propuesta de fraccionamiento del padrén N° 3205, cercano a la ciudad de
San José de Mayo, ubicado sobre la Ruta Nacional N° 3 José G. Artigas y continuacién de la
Calle De la Hanty presentada por sus titulares segin Exp. N° 2098/14 de la Intendencia de San
José, autorizdndose el fraccionamiento Unicamente de los predios frentistas a la Ruta Nacional N°
3 con Destino a Vivienda Individual. El resto del padréon N° 3205, luego de realizado el
fraccionamiento quedard categorizado como suelo categoria suburbana subcategoria con Destino
Comercial Con Usos De Bajo Impacto Ambiental.
Luego de realizado el fraccionamiento del padréon N° 3205 no se admitirdn nuevas

divisiones prediales, ni nuevos fraccionamientos.

I) Para los predios categorizados como suelo categoria suburbana subcategoria con
Destino Comercial Con Usos De Bajo Impacto Ambiental, los parametros urbanisticos a
aplicar seran:

Para nuevas construcciones:

FOS = 20%

FOT = 20%
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Retiros perimetrales: 10 m o el establecido por organismos nacionales o

departamentales
Retiros a cursos de agua: 50 m
Altura maxima de edificacién: 7 m.

En los predios categorizados como suelo categoria suburbana, subcategoria con Destino
Comercial Con Usos De Bajo Impacto Ambiental no se admitirdn rellenos totales de los mismos.
So6lo se autorizard hasta un 20 % de relleno del area total de cada predio resultante, previa

autorizacion de la Intendencia de San José segun lo establecido en la presente Norma.

Los usos a instalar propuestos y las construcciones a ejecutar deberdn ser adaptadas y

compatibles con las condiciones de riesgo de inundabilidad de estos predios.

En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio se deberd
respetar, ante cualquier actuacién, la existencia de éste.

II) Usos permitidos:

a- Vivienda permanente o de apoyo al emprendimiento instalado. Se admitird una vivienda
por predio.

b- Posadas agroturisticas.

c- Clubes sociales y deportivos campestres.

d- Hogares y criaderos de pequeflas mascotas.

e- Viveros.

f- Parador y zonas de pic — nic.

III) Usos condicionados:

a- Los emprendimientos preexistentes antes de la aprobacién de la presente Norma

fehacientemente comprobados y documentados.
b- Emprendimientos para acopio de materiales risticos.
c- Fabricacién artesanal de mampuestos para la construccién, macetas y similares.
d- Cultivo artesanal de hortalizas, flores y similares.

e- Viveros y similares.



f- Actividades recreativas de bajo impacto ambiental

g- Chacras de fiesta, de eventos, de esparcimiento y similares. Deberdn contar con espacios
para estacionamientos dentro del predio y estar constructivamente acondicionados para tal
fin, para obtener la habilitacién comercial correspondiente y contar con la no objecién de

la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.

h- Cementerios parquizados y crematorios siempre que cumplan con lo estipulado en las

ordenanzas nacionales y departamentales.
i- Elaboraciéon de productos artesanales.
j- Bodegas y locales para la degustacién de productos.
k- Huertas familiares.

I-  Clubes nocturnos y similares. Deberdan contar con espacios para estacionamientos dentro
del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin para obtener la habilitacién
comercial correspondiente y contar con la no objecién de la Unidad de Gestion del Plan

Local de San José de Mayo y de los organismos correspondientes.
m- Cementerios de mascotas.

n- Criaderos de aves y cerdos de escala familiar de reducido impacto ambiental, vinculado a

la residencia en el predio del productor o al emprendimiento agroturistico.

IV) Usos prohibidos:
a- Vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales.

Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
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Articulo 59.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Actividades Recreativas y de
Esparcimiento).

Los padrones N° 3683, 12327 propiedad del Gobierno Departamental que forman parte del
Parque Rodd, se categorizan como suelo categoria suburbana subcategoria con destino a

Actividades Recreativas y de Esparcimiento, y estardn librados al uso publico.
I) Los parametros urbanisticos a aplicar seran:
Para nuevas construcciones:

FOS = 20%
FOT = 20%

Retiro frontal: 15 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales.
Retiro perimetral: 15 m. No se aplica este retiro en la linea divisoria entre los dos predios.
Altura maxima de edificacion: 9 m.
IT) Usos permitidos:
a- Parador y zonas de pic — nic
b- Instalaciones deportivas y recreativas de reducido impacto ambiental.
c- Viveros
III) Usos condicionados:

a-  Los emprendimientos existentes condicionados a un reducido impacto ambiental

b-  Salas de fiesta y eventos vinculadas directamente a un emprendimiento comercial
existente.

c-  Estructura de apoyo para servicios publicos.

IV) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, podrdn admitirse siempre
que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecién de la

Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).



CAPITULO 1V

Suelo Categoria Rural
Articulo 60.- (Areas comprendidas en el suelo categoria rural).

El suelo categoria rural estd comprendido por las dreas asi sefialadas en la Lamina 2.
Categorizacion.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 61.- (Subcategorias aplicables al suelo categoria rural).

El presente Plan dispone como subcategorias de suelo rural, a las siguientes:

- Suelo categoria Rural Subcategoria Rural Productivo.

- Suelo Categoria Rural Subcategoria Interfase.

- Suelo Categoria Rural Subcategoria Natural.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 62.- (Suelo categoria Rural Subcategoria Rural Productivo).

Los padrones que se encuentran dentro del dmbito del presente Plan y que no se
categorizan como suelo urbano, suburbano o rurales con subcategoria de Natural o subcategoria
de Interfase, se categorizan como suelo rural, subcategoria Productiva, como se indican en la
cartografia que forma parte del presente Decreto (Lamina 2).

En los padrones categorizados dentro de esta subcategoria se fomentardn las actividades
agricolas, ganaderas, forestales y las extractivas condicionadas segin se detalla mds adelante, asi
como aquellas actividades establecidas como permitidas por la Ley N° 18.308 de 18 de junio de

2008.

El padrén rural N° 18336 se categoriza como suelo categoria rural, subcategoria

Productiva con destino a Planta de Tratamiento de Liquidos Residuales de OSE.

El padrén rural N° 16417 se categoriza como suelo categoria rural, subcategoria

Productiva con destino a Planta de Tratamiento y Disposiciéon Final de Residuos.
Se admitiran fraccionamientos de los predios existentes categorizados como suelo categoria
rural, subcategoria Productiva, siempre que cumplan con:

- los predios resultantes cuenten con accesos independientes hacia rutas, caminos publicos

o servidumbres.
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® Jos predios resultantes cuenten con un drea mayor o igual a 50000 m2

® la presentacion del proyecto de fraccionamiento con las curvas de nivel existentes,
con las servidumbres existentes o previstas y el proyecto total de la camineria si se

propone nueva camineria para acceder a los predios.

® la contemplacion y tratamiento de los desagiies naturales de las aguas de las cuencas,

canadas, y de niveles existentes de los predios
® cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos

No se admitirdn divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizdndose solamente
fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las condiciones antes

mencionadas y los pardmetros urbanisticos propuestos.
En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio, se deberd
respetar ante cualquier actuacion, la existencia de éste.
I) Los parametros urbanisticos seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 50000 m2
Frente minimo: 100 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 10%

FOT = 10%
Area méxima edificable: 5000 m2

Retiro frontal: 20 m o establecido por los organismos nacionales o departamentales
Retiro bilateral: 20 m

Retiro de fondo: 20 m o 300 m para los predios con borde sobre el Rio San José tomados

desde el limite del predio sobre el rio hacia el interior del predio.

En el caso de que el monte nativo ocupe un sector contiguo al Rio mayor a 300 m. se debera

respetar como retiro el sector total ocupado por éste.

Altura maxima de edificacion para usos residenciales: 9 m.



Altura méaxima de edificaciéon para usos no residenciales: 15 m. Para antenas y soportes se

autorizardn alturas mayores segin Decreto de la Junta Departamental de San José N° 3032 de 26

de setiembre de 2008. Para silos se autorizardn alturas mayores condicionados al proyecto

arquitectdnico.

IT) Usos permitidos:

a- Vivienda permanente o de apoyo al emprendimiento instalado.

b- Silos

c- Tambos

d- Parador y zonas de pic — nic

e- Instalaciones recreativas de reducido impacto ambiental

IIT) Usos condicionados:

Antenas, soportes, generadores de energias limpias siempre que cumplan con lo
estipulado en el Decreto de la Junta Departamental de San José N° 3032 de 26 de
setiembre de 2008

Cementerios privados, parquizados y crematorios siempre que cumplan con lo
estipulado en el Decreto N° 2621 de agosto de 1991 y en el Decreto N° 3078 de mayo
de 2012 y las normativas vigentes.

Hogares religiosos y de retiros espirituales anteriores a la puesta en vigencia de la
presente Norma.

Elaboracién de productos artesanales siempre que estén vinculados a la produccion
generada en el propio establecimiento y cuenten con Habilitacion Comercial de la
Intendencia de San José.

Bodegas, siempre que estén vinculadas a la produccién generada en el
establecimiento.

Cédmaras de frio siempre que estén vinculadas y destinadas a la producciéon generada
en el propio establecimiento.

Queserias artesanales siempre que estén vinculados a la producciéon generada en el
propio establecimiento y cuenten con Habilitacion Comercial de la Intendencia de San

José y de los organismos competentes correspondientes.
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h- Silos.

i- Planta de tratamiento y disposicién de residuos, condicionada a la ubicacién desde el
punto de vista ambiental, al interés publico de escala departamental y a que cuenten
con la Habilitaciéon de la Intendencia de San José y la aprobaciéon de la Direccion
Nacional de Medio Ambiente.

J- Forestacion siempre que cumplan con las normativas departamentales.

k- Actividades extractivas condicionadas al cumplimiento de todas las normativas
departamentales y nacionales vigentes.

IV) Usos prohibidos:

a- Vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales
V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentre prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Articulo 63.- (Suelo categoria rural subcategoria de Interfase)

Los padrones rurales N°: 2870, 2901, parte del 2859, parte del 2910, 2888, 2910, 7092,
parte del 13150, 16002, 2876, 2771, parte del 5046, parte del 12690, parte del 4719, 8180, 15043,
8122, 9012, 12311, 3171, 10051, 10050, 10049, 7046, 15791, 5228, 15790, 15792, 4358, 12052,
3213, 4433, 7100, 18829, 18830, 18831, 7999, 8072, 9430, 19308, 19309, 19310, 19363, 19365,
8006, 18481, 18482, 18371, 18372, 18373, 18374, 8776, 3079, 8777, 15528, 15529, 16530,
18635, 18636, 15534, 15535, 15536, 3372, 15468, 15539, 15537, 15923, 15538, 18440, 18439,
18438, parte del 15545, 16843, 13102, 4290, 13400, 13103, 13104, 13105, 18429, 18430, 5779,
13346, 3072, 3802, 3801, 3366, 18994, 18995, 3364, 16250, 3276, 4646, 3277, 7885, 3278, 7883,
1242, 8222, 12507, 13742, 13745, 13340, 13744, 13743, 3274, 13669, 3955, 3274, parte del
4170, parte del 6917, parte del 6918, parte del 3273, parte del 18631, 18632, parte del 13439,
19027, 19028, 3283, 19029, 5811, parte del 4478, 10769, 10548, 5506, 7042, 9068, 7639, 3797,
6275, 19299, 2612, 2622, 12429, 2755, 2638, 5507, parte del 5508, parte del 2751, 12389, 2320,



12649, 12388, 13206, 15898, 12997, 6371, 18162, 2485 y 4254, y los padrones suburbanos N°:

9354, 3208 y 3204 se categorizan como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase.

Padrones N° 2751 y 5508 contiguos a la localidad de Raigén

Se admitird el fraccionamiento de los padrones con N° rural: 2751 y 5508 que se
encuentren por fuera del perimetro determinado como inundable en periodos de retorno menores a
cien afios y estén por encima de 0.50 m sobre el nivel de la médxima creciente conocida. El
remanente de dichos fraccionamientos que no cumplan las condiciones antedichas, se categorizard
como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase, siempre y cuando las superficies resultantes
de cada uno sean mayores o iguales a 5 his. En caso que luego de realizado el fraccionamiento el
remanente no fuera mayor o igual a 5 hds, dicho predio remanente se categorizard como suelo

categoria suburbana, subcategoria con Destino Comercial con Usos de Bajo Impacto Ambiental.

Luego de realizados los fraccionamientos, en los remanentes inundables de los
Padrones N° 2751 y 5508, no se admitirdn nuevas divisiones prediales ni nuevos

fraccionamientos.

* En los padrones rurales N° 5046, 12690 y 4719, los sectores a categorizar como suelo
categoria rural, subcategoria de Interfase se calculardn tomando una profundidad de 300 m

con respecto a camino Paso del Rey.

¢ En los padrones rurales N°: 4170, 6917, 6918, 3273 y 13439, los sectores a categorizar
como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase serdn los ubicados entre Camino de la
Costa y Camino José Ignacio hasta una linea imaginaria paralela a estos dos caminos, la

cual se calculard tomando una profundidad de 600 m.

e En el padron rural N° 4478 el sector a categorizar como suelo categoria rural,
subcategoria de Interfase serd el ubicado entre el Camino José Ignacio hasta una linea

imaginaria paralela a este camino, la cual se calculard tomando una profundidad de 200 m.

e El padrén rural N° 7046 se categoriza como suelo categoria rural, subcategoria de Interfase

con destino a Planta Potabilizadora de Agua de OSE.
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Se admitirdn fraccionamientos de los predios existentes categorizados como suelo categoria

rural, subcategoria de Interfase, siempre que cumplan con:

® los predios resultantes cuenten con accesos independientes hacia rutas, caminos

publicos o servidumbres.
® los predios resultantes cuenten con un drea mayor o igual a 50000 m?2.

® la presentacion del proyecto de fraccionamiento de todo el predio con las curvas de
nivel existentes, con las servidumbres existentes o previstas y el proyecto total de la

camineria.

® ]a contemplacién y tratamiento de los desagiies naturales de las aguas de las cuencas,

canadas, y de niveles existentes de los predios
® cumplan con los pardmetros urbanisticos propuestos

No se admitirdn divisiones en régimen de propiedad horizontal, autorizdndose solamente
fusiones y fraccionamientos de padrones existentes que cumplan con las condiciones antes

mencionadas.

En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio, se debera
respetar ante cualquier actuacion, la existencia de éste.

I) Los parametros urbanisticos seran:
Para nuevos predios:

Area minima: 50000 m2
Frente minimo: 80 m

Para nuevas construcciones:

FOS = 30%

FOT = 30%

Area médxima edificable: 2500 m2

Retiro frontal: 20 m o el establecido por organismos nacionales o departamentales

Retiro bilateral: 20 m



Retiro de fondo o a la linea divisoria entre dos subcategorias: 20 m o 300 m para los predios

con borde sobre el Rio San José.

En el caso de que el monte nativo ocupe un sector contiguo al rio mayor a 300 m. se

deberd respetar como retiro el sector total ocupado por éste
Altura maxima de edificacién: 15 m. Para antenas y soportes se autorizardn alturas mayores

segin Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

En los predios categorizados como SUELO CATEGORIA RURAL, subcategoria DE
INTERFASE no se admitirdn rellenos totales de los mismos. Sélo se autorizard hasta un 20 % de
relleno del 4rea total de cada predio resultante, previa autorizaciéon de la Intendencia de San José

segtin lo establecido en la presente Norma.

En el caso de usos mixtos de comercio existente y vivienda dentro de un mismo predio, el
emprendimiento  comercial se computard como una unidad habitacional a los efectos de los

pardmetros urbanisticos a aplicar.

II) Usos permitidos: seran complementarios a los usos rurales dentro del

predio:

a- Vivienda permanente o de apoyo al emprendimiento instalado.
b- Hogares de ancianos, casas de salud y similares.

c- Posadas agroturisticas.

d- Clubes sociales y deportivos campestres.

e- Hogares y criaderos de pequefias mascotas.

f- Viveros.

g- Clinicas de rehabilitacion.

h- Alberges educativos.

i- Parador y zonas de pic — nic.

Jj- Instalaciones recreativas de reducido impacto ambiental.

III) Usos condicionados: serdn complementarios a los usos rurales dentro del

predio:
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Colonia de Vacaciones, hotel, posada, hospedaje y similares a los usos existentes

Los emprendimientos comerciales preexistentes a la puesta en vigencia de esta Norma,

fehacientemente documentados.

Chacras de fiesta, de eventos, de esparcimiento y similares. Deberdn contar con espacios
para estacionamientos dentro del predio y estar constructivamente acondicionados para
tal fin para obtener la habilitacion comercial correspondiente y contar con la no

objecion de la Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo.

Antenas, soportes, generadores de energias limpias siempre que cumplan con lo

estipulado en el Decreto N° 3032 de setiembre de 2008.

Cementerios parquizados y crematorios siempre que cumplan con lo estipulado en las

ordenanzas nacionales y departamentales.

Elaboracién de productos artesanales siempre que estén vinculados a la produccion

generada en el establecimiento.
Bodegas, siempre que estén vinculadas a la produccién generada en el establecimiento.

Huertas familiares y usos agricolas condicionados a las restricciones a la aplicacién de

fitosanitarios segun lo estipulado por el Ministerio de Ganaderia, Agricultura y Pesca.

Clubes nocturnos y similares. Deberdn contar con espacios para estacionamientos
dentro del predio, estar constructivamente acondicionados para tal fin para obtener la
habilitacién comercial correspondiente y contar con la no objecién de la Unidad de

Gestion del Plan Local de San José de Mayo y de los organismos correspondientes.
Cementerios de mascotas.

Criaderos de aves y cerdos de escala familiar de reducido impacto ambiental, vinculado

a la residencia en el predio del productor o al emprendimiento agroturistico.
Silos
Forestacion siempre que cumplan con las normativas departamentales.
IV) Usos prohibidos:

Vivienda individual agrupada y conjuntos habitacionales



b- Feed lot, Tambos y similares de mediana y gran escala
c- Criaderos de aves y cerdos de mediana y gran escala
d- Actividades extractivas

e- Agricultura intensiva a cielo abierto

V) Usos no previstos:

Los usos no previstos como permitidos ni condicionados, que no se encuentren prohibidos,
podran admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento

Territorial y no objecién de la Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 64.- (Suelo categoria Rural Subcategoria Natural).

El padréon N° 4848, contiguo a la ciudad de San José de Mayo y parte de los padrones
rurales N° 4375, 3687, 5046, 12690, 4719, 5232, 5279, 9296, 17368, 6013, 1915, 17950, 2755,
2638, 2637, 13114, 5506, 5817, 4170, 6917, 6918, 3273, 13439, 4832, 4833, 4834, 13168, 3270,
3269, 8834, 14659, 13169, 3268, 13130, 13131, 14086, 13132, 7242, 4756, 3267, 10247, 6916,

3692, 5711, 5954, se categorizan como suelo categoria rural, subcategoria Natural.

En los padrones categorizados dentro de esta subcategoria se fomentardn las actividades

compatibles con la preservacion del rio, la vegetacion riberefia y el monte nativo existente.

En los padrones antes mencionados, los sectores a categorizar como suelo categoria rural,
subcategorfa Natural serdn los ubicados entre el Rio San José y una linea imaginaria paralela a
éste, la cual se calculard tomando una profundidad de 300 m o la que ocupe el monte nativo en
caso de ser mayor a la antes mencionada. En estos sectores todos los usos, proyectos,
construcciones, ocupacién del predio, cultivos, movimientos de tierra, instalaciones, asi como
todas las actividades a implantar deberdn contar con la no objecién de la Unidad de Gestion del

Plan Local de San José de Mayo previo a obtener todos los permisos correspondientes.

En todos los casos de presencia de monte nativo dentro de un predio se deberd
respetar, ante cualquier actuacion, la existencia de éste.

I) Usos condicionados: serdn complementarios a los usos rurales dentro del predio:

a- Actividades recreativas y locales de apoyo a las mismas de bajo impacto ambiental
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b- Actividades turisticas que no afecten la configuracién costera .

c- Actividades que ayuden a conservar y poner en relevancia los valores ambientales,

patrimoniales y de los ecosistemas riberefios

d- Pasarelas o bajadas al rio de bajo impacto ambiental realizadas con materiales

debidamente autorizados
e- Paradores de playa y zonas de camping de bajo impacto ambiental
II) Usos prohibidos:

a- Actividades extractivas

b- Feed lot, Tambos y similares

c- Criaderos de aves y cerdos

d- Agricultura intensiva

e- Piletas de tratamiento de efluentes

f- Actividades productivas que incidan en forma negativa en la calidad del agua y

en los ecosistemas acudticos y terrestres.

III) Usos no previstos:

Los usos no previstos como condicionados, que no se encuentre prohibidos, podrin
admitirse siempre que cuenten con informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no

objecion de la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

TITULO 4
APLICACION DEL PLAN
Capitulo I

Criterios generales de aplicacion y normas de interpretacion

Articulo 65.- (Criterios generales de aplicacion).
A partir de la vigencia de este Plan, los pardmetros urbanisticos dispuestos para las
categorias y subcategorias se aplicardn a predios resultantes de nuevos fraccionamientos, fusiones

y reparcelamientos; a construcciones nuevas, modificaciones de las existentes como reformas,



ampliaciones y demoliciones parciales o totales; para usos nuevos y cambios en los existentes y
para infraestructuras nuevas y cambios en las existentes.

La solicitud de un permiso relacionado con las operaciones que se mencionan en el inciso
anterior, requerird ajustarse a los pardmetros y criterios urbanisticos dispuestos en el presente
Plan.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 66.- (Situaciones no previstas).

Todos los usos no detallados en las categorias y subcategorias que surjan de la presente
norma, los emprendimientos instalados con anterioridad a la puesta en vigencia de esta norma que
comprueben fehacientemente su antigiiedad, los emprendimientos instalados que sean
incompatibles con el entorno y que deban reubicarse, asi como los que deban presentarse ante la
Intendencia de San José a solicitar las autorizaciones correspondientes o tolerancias a los nuevos
pardmetros urbanisticos propuestos, serdn estudiados por las oficinas pertinentes, las que remitirdn
su informe a la Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo. Esta Unidad analizard y
evaluard la solicitud, pudiendo pedir ampliacion de la informacién, informes complementarios u
otros asesoramientos que entienda convenientes para elaborar su informe, pudiendo por razones
fundadas y de interés general aprobar o rechazar dicha solicitud en cuyo caso se podridn presentar
otras alternativas.

Se podrédn regularizar construcciones o emprendimientos con usos estipulados como
permitidos o condicionados por esta Norma realizados o instalados con posterioridad a la fecha de
vigencia del presente Plan, s6lo si cumplen con todos los pardmetros urbanisticos propuestos.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 67.- (Situaciones fuera de ordenamiento).

La Intendencia no aprobard regularizaciones de construcciones ni habilitard
emprendimientos con usos declarados fuera de ordenamiento. No se aprobardn construcciones
destinadas a usos prohibidos, ni se autorizardn emprendimientos con usos prohibidos, que hayan
sido realizados o que hayan comenzado con posterioridad a la fecha de vigencia del presente
Plan.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
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Articulo 68.- (Interpretacion de los soportes graficos).

Los planos Anexos (Ldminas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 y 12) se consideran parte
integrante del presente Decreto, teniendo por finalidad representar graficamente las disposiciones
expresadas en su texto. En caso de contradiccion entre el texto del Decreto y el Plano, primard el
primero. De constatarse ausencia de disposicién en el texto en relacién a una tema o situacion
resuelto en el gréfico, se aplicard lo que resulte de este ultimo.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 69.- (Predios pertenecientes a mas de una categoria, subcategoria, zona o
subzona).

Si un predio estuviera cruzado por una divisoria entre dos o mds categorias o
subcategorias de suelo, se respetardin en cada una de las subdivisiones resultantes los
condicionamientos y pardmetros urbanisticos de uso y las demds normas complementarias
dispuestas para cada una de ellas. Cuando se trate de predios cortados por divisoria entre dos o
mas categorias de suelo, los mismos admitirdn fraccionamiento en tantos padrones resultantes
como categorias de suelo integren, respetando los minimos de superficie establecidos por Ley asi
como los criterios de fraccionamiento dispuestos por el presente Plan para el drea correspondiente.
Lo anterior no aplicard para predios surcados por distintas subcategorias de Suelo dentro de la
misma Categorfa.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 70.- (Cambios en la numeracion de padrones).

En caso de haberse producido cambios en la numeracién de padrones, después de la fecha
de promulgacién del presente Decreto, las remisiones a los mismos se entenderdn efectuadas a
los ambitos territoriales delimitados en los padrones originarios graficados en la cartografia, cuya
numeracion estaba vigente a la fecha de la puesta de manifiesto del presente Plan.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 71.- (Incongruencias derivadas de la falta de actualizacion del Catastro
Nacional).

En caso de discordancias entre las categorias de suelo asignadas por los instrumentos de
ordenamiento territorial y desarrollo sostenible del ambito departamental vigentes (Articulo 30
inciso 1° Ley 18.308 de 18 de junio de 2008) y la informacién que a su respecto emita la

Direcciéon Nacional de Catastro, corresponderd a los titulares de los predios interesados efectuar



las tramitaciones ante las oficinas de dicha Direccién, para el registro de la categoria
correspondiente de suelo. A tales efectos, la Intendencia de San José expedird las constancias
sobre la categoria de suelo de los padrones implicados.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Capitulo II

Derecho de preferencia y actuaciones locales de interés departamental

Articulo 72.- (Derecho de preferencia).

Se autoriza a la Intendencia de San José a efectuar el ejercicio del derecho de preferencia
previsto por el articulo 66 de la Ley 18.308 de 18 de junio de 2008, en las adquisiciones onerosas
entre particulares, en los casos que las mismas tengan por objeto:

1.- predios ubicados en la zona de Riesgo Alto del drea G.

2.- predios atravesados por cafiadas o conduccién de aguas.

3.-en relacién con aquellos bienes inmuebles declarados en estado de abandono.

4.- predios necesarios para la continuidad de los trazados viales.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 73.- (Declaracion de interés departamental).

Se declara de interés departamental, la promocién y apoyo de las siguientes actuaciones

locales:

a) La elaboracién del Plan Derivado del Manejo de las Llanuras de Inundacién del Rio San
José y sus Afluentes, el cual dispondrd un proyecto de parque urbano asociado al Rio, que

contemple las diferentes actividades recreativas con circuitos peatonales, aerébicos y ciclovias.
b) La elaboracién de un Plan Especial de Proteccion de Bienes y Espacios Patrimoniales.

¢) La elaboraciéon de un Proyecto De Paseo Urbano dentro de la ciudad de San José de Mayo,
sobre los espacios que incluyen la traza de las vias del ferrocarril con las instalaciones y
edificaciones de AFE asi como el entorno inmediato, con el objetivo de unir los diferentes barrios
y dar continuacién al espacio urbano y a la trama vial. Se plantean vias de atravesamiento
alternativos privilegiando la escala humana, con peatonales, circuitos aerdbicos, equipamiento

adecuado, iluminacién y ciclovias entre otros.

d) La creacién de un Sistema o Programa de Espacios Verdes, Espacios Publicos y Arbolado

Urbano.
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e) El impulso de una politica de Provisién de Tierras, Promocién de Vivienda y Soluciones

Habitacionales, y Generacién de Suelo Urbanizable.

f) La mejora de la conectividad vial entre los diferentes barrios y zonas y la propuesta de un

Plan de Movilidad.

g) El estudio de la posible relocalizacion de la actual terminal de émnibus a mediano y largo

plazo y la reestructura necesaria del sistema de transporte de pasajeros.

h) El fortalecimiento de las centralidades de Raigén y Juan Soler, a través del apoyo e
incentivo a la ocupacién residencial en el suelo urbano existente vacante, mediante la dotacién de
mejoras de infraestructuras y servicios y la prevision de 4areas industriales préximas a estos

centros poblados como generadoras de empleos.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Capitulo III

Definiciones relativas a los usos, predios y edificaciones

Articulo 74.- (Definiciones). A los efectos del Plan Local de San José, se entiende por:

.- Uso.- A la funcién para la cual el terreno, edificio o estructura a asentarse en él, ha
sido proyectada, construida, y utilizada. Puede reconocerse:

Uso permitido: es el que puede desarrollarse en una parcela de una determinada zona de
acuerdo a la normativa vigente.

Uso condicionado: el que por su naturaleza, escala o insercién concreta pudiera llegar a
ser incompatible y no conveniente con el perfil existente y deseado del area, supeditindose su
autorizacion al cumplimiento de determinados requisitos de localizacién, tamafio,
complementariedad respecto a otros usos ya fijados, ordenanzas especificas de algunos
emprendimientos o a establecer expresamente en cada caso.

Uso prohibido: actividad no permitida en la presente Norma sobre la que podrd el
Gobierno Departamental establecer restricciones fundadas, exigir su cese o caducidad, retirar las
construcciones 0 montajes, promover su mejora o reubicacién. Estos usos no conformes podrin
habilitarse con cardcter temporal o precario a juicio fundado de la Intendencia condicionados al
cumplimiento de determinados requisitos y por determinados plazos. Todo uso o actividad dentro
del ambito de aplicaciéon del presente Plan podra ser declarado fuera de ordenamiento como uso

no conforme por parte del Gobierno Departamental si explicitamente ello correspondiese, de



constatarse afectaciones ambientales significativas de signo adverso aunque previamente hubiese
sido autorizado. Con la entrada en vigencia del presente plan, se producird la Declaracién de fuera
de ordenamiento territorial de los usos no permitidos, de acuerdo a lo establecido en el Articulo
27, lit. ¢, de la Ley N° 18.308 de 18 de junio del 2008.

Usos no previstos: aquellos que no se encuentren comprendidos entre los usos permitidos
ni condicionados, pero que a su vez no se encuentren prohibidos. Su autorizacidén requerird de
informe técnico de la Oficina de Ordenamiento Territorial y no objecion de la Unidad de Gestion
del Plan Local de San José de Mayo.

2.- Predio o parcela.- Superficie indivisa de terreno, independiente de otros. Es aquel que

ha sido deslindado o amojonado, o aquel que es objeto definido como una unidad propia de una
traslacién de dominio, o del resultado de una divisién juridica.

Superficie minima de la parcela, es el drea minima reglada como superficie del predio que
se aplica en caso de realizarse nuevas subdivisiones o fraccionamientos regulares del suelo.

Frente minimo de parcela, es la dimensién minima reglada como frente del predio que se
aplica en caso de realizar nuevas subdivisiones o fraccionamientos regulares del suelo.

3.- Relativos a la edificacion y ocupacion del suelo.

Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.). Indicador que refiere a la mdxima superficie de
suelo que puede ser ocupada por la edificacién en un predio en relacién a su drea total.

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.). Indicador que refiere al 4rea total edificada o a
edificar, incluyendo los subsuelos, en relacién al drea total del predio.

Factor de Impermeabilizacion del Suelo (F.L.S.). Indicador que refiere la mdxima
superficie impermeabilizada en un predio en relacion a su drea total. Para su célculo se
computaran las superficies techadas y los pavimentos exteriores impermeables.

Area Mdxima de Edificacion (A.M.E.). Indicador que refiere a la méxima superficie
expresada en m2 que puede ser ocupada por la edificacion en planta baja en un predio, cualquiera
sea el tamafio de dicho predio.

Retiros.- Distancias minimas obligatorias entre las lineas divisorias del predio y la
edificacién. Los retiros son superficies no edificables, salvo indicacion expresa en contrario. Los
retiros pueden ser frontales, unilaterales o bilaterales, de fondo y perimetrales. En el caso
particular de los predios frentistas a dos calles o ubicados en esquina se tomardn los retiros

frontales establecidos para cada una de las calles.
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Altura mdxima de Edificacion. Es la cota midxima indicada para la edificaciéon, medida
desde el nivel cero de referencia.

Nivel Cero de Referencia para la Edificacion. Es el nivel de referencia para el cémputo
principal de las alturas médximas permitidas de edificacién.
Para su cdlculo se tomard el nivel cero sobre el cordén de la vereda, en el punto medio de la
dimensién del frente del predio.
Si no existiera cordén se determinard tomando 0,50 m por sobre el eje de la calzada que enfrenta
al predio en el punto medio de la dimensién del frente del mismo.

En el caso de predios con fachadas a varias calles, se tomard el nivel cero en el punto medio de
aquel frente que se encuentre en el nivel mas bajo, sobre el cordon de vereda o 0.50mts sobre el
eje de calle segin corresponda.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).
Capitulo IV

Autorizaciones y permisos ante la Intendencia de San José

Articulo 75.- (Preceptividad de la Autorizacion de la Intendencia). Todo
fraccionamiento, emprendimiento, construccién, movimientos de tierra y rellenos, infraestructura,
instalaciones o montajes permanentes o provisorios, obras puiblicas o privadas, dentro del dmbito
de aplicaciéon del presente Plan, exigird una previa autorizacién de la Intendencia de San José
cualquiera sea la zona y la categoria de suelo, sea Urbana, Suburbana o Rural (articulo 14 Ley N°
18.308 de 18 de junio de 2008).

Todos los permisos y autorizaciones se tramitardn ante la Intendencia de San José a través
de las diferentes Oficinas o Direcciones de acuerdo a la solicitud planteada:

- las solicitudes de fraccionamiento, subdivisién del suelo, incorporacién a propiedad
horizontal, reparcelamientos y fusiones ya sea en suelo urbano, rural o suburbano, deberdn
presentarse ante la Oficina de Estudios y Proyectos y obtener la aprobacidon de la Intendencia de
San José, previamente a su presentaciéon ante la Direccién Nacional de Catastro. La Oficina de
Estudios y Proyectos verificard el estricto cumplimiento de las pautas de este Plan y otras normas
convergentes que son de aplicacién.

- las solicitudes de Viabilidad Urbanistica se tramitardn ante la Oficina de Ordenamiento

Territorial, que verificard el cumplimiento de las disposiciones vigentes.



- los Permisos de construccién se tramitardn en la Direccién de Arquitectura, la que
verificard el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos vigentes.

- las solicitudes de rellenos de predios o sectores dentro de los mismos, se tramitarin ante la
Direccién de Obras.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 76.- (Fraccionamientos, fusiones y reparcelamientos).

Todos los proyectos de fraccionamientos, propiedad horizontal, subdivisiones,
reparcelamientos y fusiones de predios ya sean en suelo urbano, suburbano o rural dentro del
dmbito de aplicacién del presente Plan deberdn tramitar y obtener la autorizacién correspondiente
de la Intendencia de San José.

Los proyectos de fraccionamientos deberdn ajustarse a los pardmetros especificados para
cada zona o drea.

Todas las 4reas definidas en el presente Plan como suelo categoria urbana y suburbana
deberdn prever las reservas necesarias para espacios libres y equipamientos.

Las condiciones establecidas para los fraccionamientos se aplicardn en toda su extension
atin en el caso en que se solicite realizar el amanzanamiento o fraccionamiento de sélo una parte
del padrén o padrones involucrados en el plan de actuacién territorial. No obstante la Intendencia
de San José podra solicitar cuando asi lo estime conveniente, la cesién de toda la superficie
destinada a espacio libre, independiente de la apertura o no de las calles.

Con caricter general, en las actuaciones residenciales, industriales, de servicios, turisticas,
deportivas, de recreacion u otras, las reservas para espacios libres, equipamientos, cartera de
tierras y otros destinos de interés para el Gobierno Departamental, serdn como minimo las
estipuladas por la Ley N° 18308 de Junio de 2008 en su articulo 38 o lo que se indique en la
presente Norma.

Antes de su autorizacién definitiva los solicitantes de nuevos fraccionamientos deberdn
garantizar la ejecucién a su costo, de la red vial y la conexién a la red vial general para la
continuidad de la trama existente, conexién a la red de agua potable, drenaje de aguas pluviales,
red vial pavimentada, evacuacién de aguas servidas, energia eléctrica y alumbrado publico; todo
ello en calidad y proporcién adecuada a las necesidades de los usos a que deban destinarse las

parcelas.
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Los espacios que se destinen al uso puiblico y se cedan a la Intendencia de San José, no
podrdan comprender zonas de bafiados ni dreas inundables. Todos los espacios libres serdn
referenciados en los planos de fraccionamiento y serdn inscriptos en los Registros Publicos
correspondientes.

En las nuevas urbanizaciones y fraccionamientos la evacuacion de aguas servidas deberd
estar conectada a la red urbana preexistente.

Los proyectos de fraccionamientos ya aprobados con lotes sin dividir y calles sin abrir y
que no estén ejecutados, serdn reconsiderados y reformulados, a los efectos de adaptarlos a las
nuevas disposiciones departamentales y nacionales. A esos efectos, la Intendencia procederd a
revisar de oficio el estado de los trdmites, procediendo a intimar a los titulares por el plazo de un
afo para que completen las actuaciones pendientes considerando lo dispuesto en el presente Plan

y demds normativa nacional y departamental aplicable.

Se estudiardn como casos especiales las solicitudes de fraccionamientos tramitadas y
presentadas en base a normativa anterior antes del 28 de febrero de 2018 y que no pudieron ser
evaluadas por estar vigente la Medida Cautelar por Resolucién N° 315/2010 de la Intendencia de
San José. Estas solicitudes con un informe previo de las oficinas técnicas correspondientes, seran
estudiadas y analizadas por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo. Luego de
los andlisis correspondientes, ante razones fundadas y de interés general, esta Unidad podra
autorizar lo solicitado y remitir su informe a la Oficina competente para su aprobacién, con
caracter de extraordinario, especial y por tnica vez.

Los titulares de los padrones categorizados como enclaves uniprediales categoria
suburbana con Destino Industrial, Logistico y de Servicios que documenten fehacientemente la
existencia de mds de un emprendimiento instalado antes de la aprobacién del presente Plan,
podrdn presentar una propuesta de fraccionamiento de dichos padrones. Las propuestas serdn
estudiadas por las oficinas pertinentes las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestién del
Plan Local de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y ante razones fundadas y de
interés general la evaluard y elaborard su informe. Dicho informe serd elevado al Ejecutivo
Comunal, el cual podrd enviar la solicitud a la Junta Departamental para su aprobacion.

Los titulares de los padrones categorizados como enclaves uniprediales categoria
suburbana con Destino Comercial, Logistico y de Servicios que documenten fehacientemente la

existencia de mds de un emprendimiento instalado antes de la aprobaciéon del presente Plan,



podrdn presentar una propuesta de fraccionamiento de los mismos. Las propuestas serdn
estudiadas por las oficinas pertinentes las que remitirdn su informe a la Unidad de Gestién del
Plan Local de San José de Mayo. La misma analizard la solicitud y ante razones fundadas y de
interés general la evaluard y elaborard su informe. Dicho informe serd elevado al Ejecutivo
Comunal, el cual podrd enviar la solicitud a la Junta Departamental para su aprobacion.

En todos los proyectos de fraccionamientos, fusiones, reparcelamientos, solicitudes
de usos y permisos de construccién que se aprueben como casos especiales o que se autoricen
con tolerancias a la presente norma, deberdn registrarse las condiciones especiales tenidas en
cuenta para la autorizacién o aprobacién dada, en la documentacién y graficacién resultante y en
las aprobaciones correspondientes. El mantenimiento en el tiempo de dichas condiciones
especiales serd necesario para la vigencia de la autorizacién.

Las dreas de calles, caminos, avenidas y demds vias de transito, que sean libradas al uso
publico deberan estar libres de todo obsticulo, accidentes o construcciones que puedan dificultar
la utilizacién de las mismas.

En los proyectos de fraccionamientos de conjuntos habitacionales las calles propuestas
deberdn estar vinculadas a la trama vial de uso publico, respetando los méiximos de &reas sin
trama de circulacién vial publica previstos en el articulo 48 de la Ley 17.292 de 25 de enero de
2001. Las calles con anchos menores a 8 m serdn destinadas a circulacién interna del conjunto
habitacional, no autorizdndose calles sin salida o tipo “cul de sac” 'y no serdn libradas al uso
publico. Las calles internas deberdn contar con espacios destinados a la circulacién peatonal.

Todos aquellos padrones categorizados como suburbanos por el presente Decreto y que
tengan restricciones o prohibiciones para subdividirse podrdn hacerlo, siempre y cuando la
solicitud cuente con informes favorables de las oficinas Técnicas de la Intendencia de San José,
de la Unidad de Gestion del Plan de San José y con la anuencia de la Junta Departamental.

-Afirmativo Mayoria ( 23 votos en 29).

Articulo 77.- (Usos y viabilidades urbanisticas).

Todos los emprendimientos nuevos que no tengan destino exclusivamente residencial
deberdn tramitar previamente a su instalacion, la Viabilidad Urbanistica ante la Intendencia de San
José. No se podrd solicitar el permiso de construccién correspondiente hasta haber obtenido la

aprobacion de la Viabilidad Urbanistica.
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En los casos de predios con edificaciones destinados a usos no residenciales e
incompatibles con el entorno y que cuenten con servicios publicos subutilizados y caracteristicas
adecuadas para ubicar viviendas, el Gobierno Departamental promoverd el cambio de destino
hacia usos fundamentalmente residenciales, otorgdndose plazos mdéximos, pudiendo otorgar
estimulos tributarios para ello. En caso que no se produzcan los cambios una vez agotados los
plazos médximos otorgados, se podrd proceder conforme a lo previsto en los articulos 62 y 63 de
la Ley N° 18.308 de 18 Junio de 2008.

Los padrones categorizados en este instrumento como enclaves uniprediales suburbanos
subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de Servicios, (salvo los padrones numeros 328,
9364 y 19303) y como enclaves uniprediales suburbanos subcategoria con Destino Comercial,
Logistico y de Servicios, que se encuentren baldios al momento de la aprobacién del presente
Plan, contardn con un plazo mdximo de dos afios para la aprobacién y habilitacién de los
emprendimientos solicitados a instalar.

Si el titular de la solicitud presentada antes de la aprobacién del presente Plan no cumple
con lo expresado en el parrafo anterior, vencida dicha fecha, la categorizaciéon del predio
solicitada caducard y el predio volverd a la categoria original que tenia antes de la aprobacion de
la presente Norma (suelo categoria rural).

Todos los emprendimientos comerciales o industriales que estén compuestos o se
desarrollen en mds de un predio con el mismo destino o complementarios deberdn tramitar la
fusién de los mismos para obtener la Viabilidad Urbanistica o de uso correspondiente de la
Intendencia de San José.

Toda vez que en el presente Decreto se indique que se requiere la autorizacién de los
propietarios de predios linderos, la misma deberd presentarse con las firmas certificadas y debera
estar acompafiada de un certificado notarial que acredite la titularidad del predio a favor del
propietario autorizante. Cuando las circunstancias del caso lo justifiquen, considerando las
actividades cuya autorizacién se tramita, la Intendencia podrd exigir los mismos requisitos para

otros propietarios distintos a los linderos.
-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 78.- (Permiso de construccion y otros).
A partir de la aprobacién de este Plan, todas las obras de construccién, publicas o

privadas, nuevas, a demoler, a reformar y/o ampliar a implantarse en los predios incluidos en



todas las categorias y subcategorias propuestas, deberdn contar previamente a su inicio con los
permisos correspondientes de la Intendencia de San José.

Las construcciones preexistentes a la puesta en vigencia del presente Plan podrin
regularizarse siempre y cuando acrediten fehacientemente su antigiiedad y cumplan con las
normativas departamentales vigentes a la fecha en que fueron construidas, siempre y cuando
obtenga previamente la Viabilidad Urbanistica conforme con las disposiciones de este Plan.

Los tramites de permisos de construcciones que hayan sido iniciadas con anterioridad a la
promulgaciéon del presente Decreto, y que contravengan las disposiciones del presente Plan
dispondrdn de un plazo méximo de 120 dias calendario para culminar con los trdmites de
aprobacién. De lo contrario deberdn adaptarse a los pardmetros y usos estipulados en la presente
Norma.

Todas las construcciones en los predios categorizados como suburbanos con Destino
Industrial, Comercial, Logistico y de Servicios deberin contar con espacios destinados a
estacionamientos y para todas las actividades complementarias relacionadas al emprendimiento
dentro del predio.

Todos los emprendimientos comerciales o industriales que estén compuestos o se
desarrollen en mds de un predio con el mismo destino o complementario, deberdn tramitar la
fusién de los mismos para obtener el permiso de construcciéon y la Localizacion Comercial
correspondiente de la Intendencia de San José.

En el caso de reciclajes de construcciones existentes, se estudiard por parte de la
Direccién de Arquitectura la cantidad de lugares de estacionamientos de vehiculos a solicitar en
relacién a las actividades a desarrollar.

Todas las construcciones ubicadas en los predios linderos y contiguos a las vias existentes
del tren, deberdn presentar un tratamiento de la fachada sobre dichos espacios, integrada a la
propuesta edilicia la cual serd evaluada por la Direccién de Arquitectura y la Unidad de Gestién
del Plan Local de San José de Mayo al presentarse el permiso de construccién correspondiente.

A los efectos de los pardmetros urbanisticos a aplicar, en el caso de usos mixtos de
comercio y vivienda dentro de un mismo predio, el local comercial se computardi como una
unidad habitacional.

El local o locales comerciales que computen un drea total mdxima de 80 m2 y que

cuenten con hasta 2 servicios higiénicos, se computard como una unidad habitacional.
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Las viviendas que se construyan por el sistema de Vivienda de Interés Social de la
Intendencia de San José, se emplazardn dentro del predio, respetando los retiros propuestos para
cada zona dentro del dmbito de aplicacion del presente Plan.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 79.- (Habilitaciones).

A) Los emprendimientos con usos no residenciales, salvo las situaciones previstas en el
literal B de este articulo, como los Industriales, Comerciales, Logisticos y de Servicios, y que
estén instalados con anterioridad a la promulgacién de la presente Norma, podrin regularizar sus
construcciones y obtener la Habilitacion Comercial correspondiente ante la Intendencia de San
José siempre y cuando demuestren fehacientemente su antigiiedad. Para ello deberdn cumplir con
lo estipulado por la Direccién de Arquitectura, la Direcciéon General de Gestion Ambiental y
Salud de la Intendencia de San José y los organismos competentes, para su correcto
funcionamiento. Las construcciones deberan ser aptas para las actividades a desarrollar, conforme
las disposiciones departamentales y nacionales vigentes o las que lo estuvieran a la fecha de su
construccién, siempre que en este Ultimo caso no se comprometan valores esenciales a juicio de la
Direccién de Arquitectura y/o la Direcciéon General de Gestion Ambiental y Salud de la
Intendencia de San José.

La Intendencia de San José, luego de aprobado el presente Plan, reglamentard los horarios de
funcionamiento de todos los locales con actividades Industriales, Comerciales, de Esparcimiento o
de Servicios clasificados por tipo de actividades.

Todos los emprendimientos comerciales o industriales que estén compuestos o se desarrollen en
mds de un predio con el mismo destino o complementarios deberdn tramitar la fusién de los
mismos para obtener la habilitacién comercial correspondiente de la Intendencia de San José.

B) En el caso de emprendimientos instalados con usos de cualquier tipo que cuenten o no
con la habilitacién comercial de la intendencia de San José, que estén ubicados en zonas en donde
a partir de la aprobacion de la presente norma queden prohibidos parcial o totalmente, que
interfieran con el entorno o no puedan adaptarse a los requerimientos estipulados por el presente
plan, deberdn reubicar su actividad en los plazos estipulados dentro de las 4reas propuestas y
predios categorizados para esos fines.

Estos emprendimientos podrdn obtener una Autorizacién Comercial Provisoria (si

cumplen con la Viabilidad Urbanistica, la Localizacién y la Habilitacién de la Direccién General



de Gestion ambiental y Salud) por unica vez, por un plazo determinado, condicionada a que sus
instalaciones no se amplien y cumplan o se adapten constructivamente, para mitigar sus efectos
adversos. Esta Autorizacion Comercial Provisoria se solicitard y otorgard por un plazo maximo de
tiempo para funcionar hasta su re-ubicacién en las zonas habilitadas o para su reconversion a
actividades permitidas. Este plazo no podrd superar a lo establecido para su re-ubicacion.

Una vez cumplido dicho plazo se categorizardn como fuera de ordenamiento y se clausurard su
actividad, sin perjuicio de aplicar sanciones de acuerdo a lo establecido en la Ley 18.308 de Junio
de 2008.

En el caso de que estos emprendimientos funcionen en varios predios sean linderos o no, para
obtener la Autorizaciéon Comercial Provisoria deben presentar proyecto integral de usos y
funcionamiento de todas las instalaciones existentes y proyectadas en el total de los predios
involucrados con los destinos, dreas de acopio, de carga y descarga, diagrama de flujos de
actividades, vehiculos involucrados, estacionamientos propios, de clientes y proveedores, acceso de
publico, mercaderias asi como cualquier otra informacién especifica que se solicite.

Esta Autorizacién Comercial Provisoria serd concedida siempre que cuente con la no
objecién de la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo, previo informe de las
oficinas competentes de la Intendencia de San José y siempre que cumplan con todos los
requerimientos solicitados.

-Afirmativo Unanimidad ( 29 votos en 29).

Articulo 80.- (Plazos para la reformulacion o reubicacion de implantaciones fuera
de ordenamiento).

Para los emprendimientos comerciales, de esparcimiento, industriales o de servicios
instalados dentro del 4rea urbana, que por su ubicacién actual deban reformular o re-ubicar sus
actividades en otras zonas aptas para su funcionamiento, se estipulan los siguientes plazos
maximos:

a- Barracas, Distribuidoras, Aserraderos, Depdsitos y actividades similares o complementarias
de las mismas, localizadas en un predio o en varios predios que generen vectores en el
entorno, que posean denuncias debidamente fundadas ante las autoridades competentes, de
vecinos, de entidades publicas o privadas y que no cuenten con un informe favorable de
la Direccién General de Trinsito de la Intendencia de San José: 5 afios a partir de la

aprobacién del presente Plan.



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

b- Salas bailables, Boliches, Discotecas o similares, localizadas en un predio o varios
predios, que generen vectores negativos en el entorno, que pesen den uncias fundadas de
vecinos o entidades publicas y que no cuenten con un informe favorable de la Intendencia
Departamental de San José: 5 afios a partir de la aprobacion del presente Plan.

c- Pubs, Bar de previas, Cervecerias o similares: los emprendimientos que puedan adaptarse
a todos los pardmetros urbanisticos, localizaciones y requerimientos propuestos por el
presente Plan y que cumplan con toda la normativa vigente podran mantener su actividad
siempre y cuando obtengan la Habilitacion Comercial correspondiente de la Intendencia de
San José.

d- Pubs, Bar de previas, Cervecerias o similares que no puedan adaptarse a todos los
requerimientos estipulados por el presente Plan: 3 afios a partir de la aprobacién del
presente Plan.

e- Industrias, talleres, locales de estacionamiento y lavaderos de vehiculos de gran porte

(camiones y émnibus) o similares: 5 afios a partir de la aprobacioén del presente Plan.

Todos los emprendimientos no detallados se asimilardn a los descritos anteriormente por
las Oficinas correspondientes y serdn estudiadas por la Unidad de Gestion del Plan Local de San
José de Mayo.

La Intendencia de San José procederd a notificar a los titulares de los predios en las
situaciones previstas en este articulo, disponiendo facilidades para la reubicacién de aquellas que
deban ser trasladadas.

Una vez vencidos los plazos estipulados en el presente articulo sin que se haya efectuado
la reubicacién o la adaptacién al Plan, los emprendimientos y actividades se considerardn en
forma automadtica fuera de ordenamiento, siendo pasibles de las acciones de la policia territorial
incluyendo la clausura del local, y la aplicacién del régimen sancionatorio vigente.

-Afirmativo Mayoria ( 19 votos en 24).

Articulo 81.- (Predios delimitados por cafiadas o cursos de agua) .

Todos los predios incluidos en cualquiera de las categorias y subcategorias propuestas que
tengan limites con el Rio San José y sus afluentes, estén atravesados o tengan frentes a rios,
arroyos, cafladas o cualquier otro curso de agua, al presentarse a solicitar los permisos de

fraccionamientos, reparcelamientos, fusiones, divisiones prediales o permisos de construccion,



regularizaciéon o reformas, asi como solicitudes de Habilitaciones Comerciales o Industriales para
usos nuevos o existentes, serdn estudiadas por las oficinas técnicas competentes. Estas oficinas
remitirdn las solicitudes junto con su informe a la Unidad de Gestién del Plan Local de San José
de Mayo, la que evaluard y analizard los recaudos de la solicitud, pudiendo pedir ampliacién de la
informacién, informes complementarios, estudios ambientales, hidrdulicos, de drenaje pluvial u
otros estudios, asesoramientos o recaudos que entienda conveniente para elaborar su informe,
pudiendo por razones fundadas y de interés general aprobar o rechazar dicha solicitud en cuyo
caso se podrin presentar otras alternativas.

Los titulares de los predios afectados parcial o totalmente por las inundaciones producidas
por desbordes del Rio San José y sus afluentes, deberdn presentar al iniciar los trdmites de
construccion, regularizaciéon o habilitacién una nota certificada por escribano publico, donde se
acredite que conoce las condiciones de inundabilidad de su predio.

Los padrones afectados por cafiadas o vertientes, al momento de solicitar el permiso de
construccién para obra, reforma o ampliaciéon deberdn presentar un estudio técnico, realizado por
técnico idéneo (ingeniero hidrdulico) que incluya medidas estructurales tendiendo a una solucién
eficiente y sustentable del drenaje pluvial, preservando el curso de agua y sin interrumpir la libre
circulacién de las aguas.

En los predios afectados por arroyos o cafiadas principales se dejard como minimo una
faja de terreno de 25 m de ancho de cada lado del curso de agua y de 15 m de ancho de cada
lado de cafiadas secundarias, o del ancho que establezcan las disposiciones nacionales en caso de
ser mas restrictivas, pudiendo exigir la Intendencia de San José anchos mayores segin el estudio
de cada caso como reserva para espacio publico, limpieza y eventual trazado de calles o sendas
peatonales. Dichas fajas no podran ocuparse por ningin tipo de construcciones, instalaciones o

infraestructuras.
-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 82.- (Rellenos).

Los rellenos totales o parciales a realizar en todos los predios dentro del dmbito de la
aplicacion del presente Plan, deberdn contar con la autorizacién correspondiente de la Intendencia
de San José. Los proyectos de rellenos se presentardn en la Direccién de Obras, la que elaborara
su informe y lo remitird a la Unidad de Gestién del Plan de San José para su evaluacion antes de

su aprobacion.



San Jose

JUNTA DEPARTAMENTAL

Los proyectos de rellenos en general, los rellenos con aportes de material, con
movimientos de tierra, excavaciones, canalizaciones de pluviales, deforestacién entre otros, se
autorizardn siempre y cuando se resuelva correctamente la evacuacion de las aguas pluviales
propias del predio sin afectar los predios linderos, verificando entre otros las eventuales
afectaciones sobre los mismos, sobre las construcciones existentes en el predio del solicitante y
las de los predios linderos, las alteraciones en las cuencas de la zona y de las obras de desagiies
en general.

Los niveles de los rellenos y los sectores donde se implantardn los mismos dentro del predio con
las autorizaciones correspondientes antes mencionadas, deberdn estar expresados en los recaudos a
presentar en los permisos de construccién ante la Direcciéon de Arquitectura de la Intendencia de
San José.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 83.- (Tolerancias).

Las solicitudes de tolerancias presentadas, no podran superar el 20% de los valores de los
pardmetros urbanisticos propuestos en la presente Norma y en todos los casos el Ejecutivo
Comunal podrd enviar la solicitud de tolerancias a la Junta Departamental para su anuencia.

En el caso de solicitud de tolerancias, si éstas no superan un 10% los valores de los
pardmetros urbanisticos establecidos en la presente Norma, la Unidad de Gestién del Plan Local
de San José de Mayo luego de los andlisis correspondientes, ante razones fundadas y de interés
general, podrd autorizar lo solicitado y remitir su informe a la oficina correspondiente para su
aprobacién, con cardcter de extraordinario, especial o por Unica vez.

Para el caso de solicitud de tolerancias, que alcancen hasta un 20% los valores de los
pardmetros urbanisticos establecidos en la presente Norma, la Unidad de Gestion del Plan Local
de San José de Mayo luego de los andlisis correspondientes, ante razones fundadas y de interés
general elaborard su informe y lo elevard al Ejecutivo Comunal para su consideracion.

No se admitirdn tolerancias en las &4reas de predios con &dreas minimas de 300 m2
propuestas, como lo estipula la Ley 18.308 de junio de 2008, salvo en los casos especiales que se
estipulan en la presente Norma. (Régimen especial de fraccionamientos y para Conjuntos
habitacionales).

En los proyectos de fraccionamientos de predios categorizados como suelo categoria

urbana consolidado y no consolidado, se admitirdn tolerancias solamente en uno de los lotes,



salvo que los lotes resultantes sean hasta dos, en cuyo caso ambos lotes podrdn beneficiarse de la
tolerancia.

Las tolerancias no se aplicardn para el régimen especial de fraccionamiento propuesto en
las zonas del Area Niicleo Central, Area Central y Area Consolidada Este de la ciudad de San
José de Mayo y para las dreas de predios resultantes de conjuntos habitacionales.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Capitulo V

Control territorial

Articulo 84.- (Policia urbanistica y territorial).

El Gobierno Departamental ejercerd la policia urbanistica y territorial a los efectos de
identificar todas aquellas acciones, obras, fraccionamientos, loteos u operaciones de todo tipo
realizadas en contravencién de las normas aplicables y sancionar a los infractores. Para ello,
cuenta con las potestades previstas en los arts. 68 y siguientes de la Ley 18308 asi como por el
Articulo 35 numeral 43 literal B de la Ley 9515, en la redaccién dada por el Articulo 83 numeral
4) literal b) de la Ley N° 18308 de Junio de 2008.

La Intendencia Departamental, en el marco de los poderes de policia territorial y de la
edificacién, deberdn impedir: la ocupacién, la construccion, el loteo, el fraccionamiento y toda
operacién destinada a consagrar usos no permitidos, que implique la violacién de la legislacion
vigente en la materia o los instrumentos de ordenamiento territorial, respecto de los inmuebles del
dominio privado donde no pueda autorizarse la urbanizacidn, fraccionamiento y edificacién con
los usos permitidos en el presente Plan para cada categoria.

Esta obligacion regird también para los casos que carezcan de permiso aunque se ubiquen en
zonas donde pudiera llegar a expedirse dicha autorizacién, verificada la existencia de las
actividades.
-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).
Articulo 85.- (Actuaciones de control territorial).
Las actuaciones de Control Territorial serdn realizadas por la Intendencia de San José

mediante su cuerpo de Inspectores con conocimiento en Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de
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las coordinaciones necesarias que deban realizarse con las diferentes Direcciones y oficinas de la
Intendencia de San José.

Ademds de los que le asigne el Intendente, el cuerpo inspectivo tendrd los siguientes

cometidos:
1) el control respecto al cumplimiento del presente Decreto.
2) La preservacion de los espacios publicos de todo tipo.
3) La identificacion de todas aquellas acciones, obras, usos, fraccionamientos, loteos u operaciones
de todo tipo realizadas en contravencién de las normas aplicables en materia de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Sostenible, tanto del 4mbito nacional asi como del 4mbito departamental.
4) Aplicaciéon de las sanciones previstas o adopcidon de las medidas especificas necesarias para
procurar el efectivo cumplimiento de la normativa.
5) La ejecucion de las medidas especificas previstas en los Articulos 68 y 69 de la Ley N° 18308
de 18 Junio de 2008: intimaciones, inspecciones de obra, pedido de datos y demds, en
coordinacién con las Oficinas y Direcciones del Gobierno Departamental y la Unidad de Gestion
del Plan Local de San José de Mayo.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 86.- (Régimen disciplinario).

Los infractores de cualquier indole del presente Decreto, serdn penados con multas que
irdn desde 25 UR (veinticinco unidades reajustables) hasta el maximo previsto en el articulo 71 de
la ley 18.308 de 18 de junio de 2008 (50.000 UR cincuenta mil unidades reajustables), de acuerdo
al caricter o gravedad de la misma, pudiendo ademds la autoridad competente tomar las medidas
necesarias a efectos de recomponer la situacién anterior con cargo al infractor.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 87.- (Criterios de graduacion de las faltas y rango de sancion aplicable de
acuerdo a la gravedad de la misma).

1) FALTAS LEVES:

Se considera falta leve un incumplimiento que no afecte de manera significativa los
objetivos de planificacién territorial planteados asi como los deberes territoriales que genera la
aplicacion del presente Plan, sin tratarse de determinaciones estructurantes del Plan; tales como:

- Incumplimiento leve de la normativa de edificabilidad siempre que la misma se encuentre dentro

del margen de las tolerancias aplicables y por tanto sea regularizable.



- Incumplimiento a los deberes de conservacién de los inmuebles propiedad de particulares,
inmuebles en situacién de abandono, falta de higiene u otras situaciones que afecten el interés
general.
- Inexactitudes en cuanto al proyecto inicial presentado y el final de obra
- Obras sin permiso de la Intendencia de San José o con permiso vencido
- Inmuebles donde se hubieren implantado actividades que no cuenten con
Viabilidad de uso pero que su uso sea admitido en la zona de acuerdo al presente
Plan.
A cada una de las faltas leves les corresponde una multa de 25 a 100 UR.
2) FALTAS GRAVES:

Se considera falta grave un incumplimiento que afecte de manera significativa los
objetivos de planificacién territorial planteados en el instrumento asi como los deberes territoriales
que genera la aplicacion del presente Plan, tratindose de determinaciones estructurantes del Plan
tales como:

- Incumplimiento grave de la normativa de edificabilidad.

- Incumplimiento respecto a FOS y FOT

- Incumplimiento respecto a invasién u ocupacién de predios de dominio publico o

Fiscal con edificaciones.

- Incumplimiento respecto a la invasién u ocupacién sin las autorizaciones correspondientes de
espacios publicos, parques, plazas, calles, veredas y similares, con elementos no permanentes o
equipamientos de emprendimientos comerciales.

- Emprendimientos que generen vectores en el entorno o posean denuncias de vecinos o de otros
organismos publicos o privados.

- Incumplimiento en el caso de bienes que cuentan con una proteccién especial ya sea ambiental,
patrimonial.

- Inmuebles donde se hubieren implantado actividades que no cuenten con la Viabilidad de uso y
que su uso no sea admitido en la zona de acuerdo al presente Plan.

- Incumplimiento de deber de conservacién de inmueble que genera un riesgo tales como
construcciones ruinosas o con riesgo de derrumbe, incendio y demds situaciones de riesgo.

- Obras sin permisos de construccion aprobado por la Direccion de Arquitectura en zonas

patrimoniales u obras declaradas de interés patrimonial.
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A cada falta grave les corresponde una multa de 101 a 1000 UR.
3) FALTAS MUY GRAVES:

Se considera falta muy grave un incumplimiento que afecte de manera muy
significativa, con permanencia en el tiempo u otro factor agravante a criterio de las Oficinas
Técnicas correspondientes, los objetivos de planificacion territorial planteados en el instrumento
asi como los deberes territoriales que genera la aplicaciéon del presente Plan, tratindose de
determinaciones estructurantes del Plan ; tales como:

- La reincidencia sea de técnicos o particulares de alguna de las sanciones graves antes descriptas.
- El incumplimiento frente a la obligacién debidamente intimada por la Intendencia de San José
de recomposicién de la situaciéon anterior a su costo frente a un incumplimiento constatado y
sancionado.

- Otras situaciones que por la singularidad de la situacion y la afectacidn del interés puiblico o del
interés general o afectacion a terceros requieran de una sancién de magnitud, segin resolucién
fundada por las Oficinas Técnicas competentes y previa vista de los interesados.

A cada una de las faltas muy graves les corresponde una multa de 1001 a 50.000 UR

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 88.- (Imputacion de la falta)

La sancién de multa serd aplicada al Propietario del predio. En caso de no pago la misma
serd cargada al padrén y liquidada junto con la Contribucién Inmobiliaria urbana o suburbana. En
caso de comprobarse la responsabilidad del técnico actuante, se le sancionard de conformidad con
las disposiciones departamentales vigentes.

Subsistird ademas la obligaciéon de ajustarse al presente Decreto en un plazo maximo
establecido por la Unidad de Gestién del Plan Local de San José de Mayo. Si venciera el plazo
establecido sin haberse normalizado la situacidn, se iniciardn las acciones especificas previstas por
los articulos 68 y 69 de la Ley N° 18.308 de 18 de junio de 2008 segtn corresponda.

El producido de las sanciones serd volcado al Fondo de Gestion Territorial creado en el
Presupuesto Departamental.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

TITULO 5
Gestion del Plan
Unidad de Gestion del Plan Local de San José de Mayo



Articulo 89.- (Creacion de la Unidad de Gestion del Plan).

Se encomienda al Intendente Departamental de San José, la creacién de la Unidad de
Gestion del Plan Local de San José de Mayo, dentro de los noventa (90) dias a partir de la
vigencia del presente Plan.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 90.- (Cometidos).

La Unidad de Gestién del Plan tendrd a su cargo la gestion, la difusion, el seguimiento y
el monitoreo del presente Plan, asi como la coordinacién del ejercicio de la policia territorial
dentro de su dmbito de aplicacion.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 91.- (Acciones especificas a cargo de la Unidad de Gestion).

A los efectos del cumplimiento de los cometidos asignados, desarrollard acciones
concretas destinadas a:

-Promover y monitorear la ejecucién de este Plan Local.

-Coordinar las solicitudes y proyectos en general con las diferentes Direcciones y
Oficinas de la Intendencia de San José, asi como con otros organismos nacionales y
departamentales.

-Promover la elaboracién del Plan Derivado del Manejo de las Llanuras de Inundacién
del Rio San José y sus Afluentes.

-Promover un Plan Especial de Protecciéon de Bienes y Espacios Patrimoniales donde
se incluyan entre otros: construcciones publicas y privadas, conjuntos edilicios, espacios ptblicos,
tramos de calles o de infraestructuras, paisajes, recursos naturales o todos aquellos bienes que
sean de interés cultural dentro del 4mbito de aplicacién de la presente Norma.

-Promover un Plan de Espacios verdes y arbolado urbano.

-Promover el proyecto de un Paseo Urbano dentro de la ciudad de San José de Mayo,
que incluya la traza de las vias del ferrocarril con las instalaciones y edificaciones de AFE asi
como su entorno inmediato.

-Mantener informado a los diferentes actores sociales, publicos, privados y vecinos de
la aplicacién de la presente Norma.

-En los casos previstos en este decreto o cuando el Intendente lo solicite, expedirse

fundadamente sobre la procedencia o no conforme las disposiciones del Plan, respecto de
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solicitudes de permisos, operaciones, transformaciones, usos u otras actividades en el dmbito del
Plan.
-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 92.- (Integracion).-

La Unidad de Gestién del Plan estard integrada por:

- El Intendente Departamental de San José, o por quien éste disponga le represente.

- El Director de la Direccién General de Gestion Ambiental y Salud.

- El Director de la Direccién General de Obras.

- El Director de la Direccién General de Transito y Transporte.
- El Director de la Direccién General de Desarrollo
- El Encargado de la Oficina de Ordenamiento Territorial.

- El Encargado de la Direcciéon de Arquitectura y Urbanismo.

- El Encargado de la Seccién de Estudios y Proyectos.

- Un Asesor del Area Juridica.

Esta Unidad de Gestion podrd convocar a otros Directores o funcionarios de la
Intendencia de San José relacionados con los proyectos o temas a tratar, para su conocimiento,
evaluacién o ejecucidon. Asimismo podrd invitar a participar segin el tema a tratar a aquellas
personas o Instituciones Publicas o Privadas cuya opinién sea necesaria recabar.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 93.- ( Sesiones).-

La Unidad de Gestiéon del Plan Local de San José de Mayo sesionard toda vez que lo
convoque el Intendente de San José, lo que ocurrird al menos una vez cada 180 dias, de acuerdo
con el Reglamento de funcionamiento que elaborard en su primera Sesidn, el cual serd remitido al
Ejecutivo Departamental para su aprobaciéon como Resolucién de la Intendencia Departamental.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 94.- ( Programa de Monitoreo y Seguimiento del Plan).

La Unidad de Gestién del Plan elaborard un Programa de Monitoreo y Seguimiento del
Plan, y elevard cada 2 afos al Intendente Departamental un informe sobre la marcha del Plan.

El Programa de Monitoreo y Seguimiento dentro del dmbito de aplicaciéon del Plan

incluird, entre otros, los siguientes indicadores:



- Las variaciones en la ocupacién de residentes en zonas de riesgos asociados a la
inundacién del Rio San José y sus afluentes tales como: densidad de poblacién, densidad de
viviendas, crecimiento del stock de viviendas, poblacién informal, viviendas en zonas de riesgo de
inundacion.

- La afectacion por pluviales en la infraestructura construida, calles, alcantarillas y cunetas.

- Mejoras en el hdbitat y en la calificacion urbana barrial entre actividades no
residenciales y las residenciales.

- Afectaciones al patrimonio natural, cultural y paisajistico.

- Estudios y controles sobre los emprendimientos comerciales, industriales y extractivos.

- Concreciéon de obras de vialidad a nivel local y nacional, y sus posibles afectaciones a
los lineamientos y desarrollo del Plan.

- Seguimiento de Emprendimientos existentes con actividades incompatibles con el entorno
y las reubicaciones de los mismos hacia zonas propuestas.

- Desarrollo de las dreas industriales y comerciales propuestas y sus efluentes.

- Deteccién y detencién de obras y emprendimientos irregulares, sin las autorizaciones
correspondientes y de usos no permitidos.

- Aplicacién de sanciones detectadas por las inspecciones departamentales.
-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

TITULO 6
Disposiciones Finales

Articulo 95.- (Vigencia, plazo y revision del instrumento).

El Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San José y su drea
de influencia, entrard en vigencia a los treinta (30) dias corridos a partir de la promulgacién del
presente Decreto.

Su plazo serd de 20 afios, pudiéndose tener revisiones periddicas a partir del quinto afio
desde su aprobacion definitiva. Cumplido este tiempo, se realizard una instancia de revision
general siguiendo el proceso de elaboracién previsto por la Ley N° 18.308 del 18 de junio de
2008. El mismo podré ser objeto de revisién y/o modificacién durante su vigencia cuando existan
circunstancias especiales que lo justifiquen, o luego de realizarse planes derivados o sectoriales, o

de contarse con nuevos estudios ambientales que hagan aconsejable su revision.
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Cualquiera de las revisiones o modificaciones antedichas se realizardn siguiendo los
procedimientos para la elaboracién del los instrumentos de ordenamiento territorial previsto en la
Ley 18.308 del 18 de junio de 2008.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 96.- (Modificaciones no sustanciales)

Por el presente Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San
José, en concordancia con el Articulo 29 de la Ley 18.308 del 18 de junio de 2008, se habilitan a
futuro las modificaciones de las siguientes determinaciones de este Plan que se definen como no
sustanciales:

a- ajustes o correcciones menores en los limites de las zonas, subzonas y dreas, por
razones fundadas, siempre y cuando cumplan con los lineamientos generales.

b- situaciones preexistentes debidamente probadas al momento de puesta en vigencia del
presente Plan, y no contempladas en el mismo.

c- errores en las nominaciones de los nimeros de padrones expresados en el presente
texto. Errores en nombres de rutas, avenidas, bulevares o calles cuando resulte evidente.

d- ajustes menores de pardmetros urbanisticos para contemplar posibles necesidades y
demandas barriales colectivas que mejoren y no afecten el medio ambiente y la calificacién
urbana general. El procedimiento de revisién para tales modificaciones no sustanciales serd a
iniciativa del Intendente Departamental o de la Junta Departamental de San José, quienes
solicitardn un Informe sobre las Modificaciones no Sustanciales a la Unidad de Gestién del Plan
Local de San José de Mayo. Este informe serd fundado, pudiendo esta Unidad de Gestion realizar
otras consultas a nivel departamental y nacional. A partir del anélisis de tal Informe sobre las
Modificaciones no Sustanciales, de considerarlo pertinente y de interés general, la Junta
Departamental procederd a su aprobacién.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

Articulo 97.- (Ajustes a la normativa departamental). El  presente
instrumento de ordenamiento territorial, sustituye las disposiciones departamentales en materia de
categorizacion del suelo, de fraccionamiento y subdivision del suelo, de usos y pardmetros
urbanisticos vigentes con anterioridad dentro del dmbito territorial de aplicacién del presente Plan.

Quedan derogadas todas las disposiciones departamentales anteriores que se opongan al

presente.



-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).
Articulo 98.- (Cartografia que forma parte del Plan)
Forman parte del presente Plan, los siguientes graficos:
Lamina N° 1 Ambito de aplicacién del Plan
Lamina N° 2. Categorizacién del suelo propuesta.
Lamina N° 3. Categorizacién del suelo propuesta - Sectores
Lamina N° 4. Sector 1 — San José de Mayo — Suelo categoria urbana consolidado y no
consolidado.
Lamina N° 5. Sector 1 — San José de Mayo — Suelo categoria urbana consolidado.
Lamina N° 6. Sector 1 — San José de Mayo — Suelo categoria urbana. no consolidado
Lamina N° 7. Sector 2 — Juan Soler - Categorizacién del suelo. propuesta
Lamina N° 8. Sector 3 — Norte - Categorizacién del suelo. propuesta
Lamina N° 9. Sector 4 — Raigén —Categorizacion del suelo propuesta
Lamina N°10. Sector 5 — Sur — Categorizacién del suelo propuesta
Lamina N°11. San José de Mayo — Macrotrazados — ciclovias — Jerarquizacién vial.
Lamina N°12. Raigén y Juan Soler — Macrotrazados — ciclovias — Jerarquizacién vial.

-Afirmativo Unanimidad ( 24 votos en 24).

A sus efectos vuelva al Ejecutivo Departamental.

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE SAN
JOSE, EL DIECISIETE DE JUNIO DE DOS MIL DIECINUEVE.- amc

Gastéon Camy

Presidente

Andrés Pintaluba

Secretario General
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ANEXO

DOCUMENTACION GRAFICA
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Articulo 1.- (Aprobacion del Plan Local de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Sostenible de San
José de Mayo y su area de influencia)

Articulo 2.- (Delimitacion Territorial).-

Articulo 3.- (Marco Legal).-

Articulo 4.- (Obligatoriedad).-

Articulo 5.- (Objetivos generales del Plan).-

TiTULO 2
MODELO TERRITORIAL PROPUESTO

Articulo 6.- (Componente estratégico del Plan).

Articulo 7.- (Areas significativas).

Articulo 8.- (Interacciones relevantes en areas significativas).
Articulo 9.- (Remisién a la memoria de Ordenacién).

TITULO 3
CATEGORIZACION DE SUELO

Capitulo |
Disposiciones generales
Articulo 10.- (Categorias y subcategorias de suelo)

Capitulo Il
Suelo categoria urbana
Seccion |

Ambito y subcategorias que comprende

Articulo 11.- (Ambito comprendido por la categoria)
Articulo 12.- (Subcategorias aplicables al suelo categoria urbana)

Seccién Il

Disposiciones para el area comprendida por la Ciudad de San José de Mayo
Articulo 13.-(Correspondencia de Subcategorias con Areas caracterizadas)

Parte |
Suelo categoria urbana consolidado.

Articulo 14.- (Area Nucleo Central. Delimitacién. Zona A)
Articulo 15.- (Area Nucleo Central. Régimen aplicable)
Articulo 16.- (Area Nucleo Central. Sub Zona A-1).
Articulo 17.- (Area Nicleo Central. Sub Zona A-2)
Articulo 18.- (Area Central. Delimitacion Zona B)
Articulo 19.- (Régimen aplicable a la Sub Zona Comercial — Residencial. Sub Zona B-1)
Articulo 20.- (Régimen aplicable a la Sub Zona de Alto Valor Patrimonial y Cultural. Sub Zona B-2)
Articulo 21.- (Area Consolidada Este. Delimitacion. Zona C).
Articulo 22.- (Area Consolidada Este. Régimen aplicable).
Articulo 23.- (Area Residencial de la Zona de Influencia del Arroyo Mallada. Delimitacion. Zona D).
Articulo 24.- (Area Residencial de la Zona de Influencia del Arroyo Mallada. Régimen aplicable).
Articulo 25.- (Predios Vinculados al Arroyo Mallada. Sub Zona D-1).
Articulo 26.- (Resto de los Predios del Area. Sub Zona D-2).
Articulo 27.- (Area a Recalificar. Delimitacion. Zona E).
Articulo 28.- (Area a Recalificar. Régimen aplicable).

Parte Il
Suelo categoria urbana no consolidado.
Articulo 29.- (Area a Consolidar. Delimitacion. Zona F).
Articulo 30.- (Area a Consolidar. Régimen Aplicable).
Articulo 31.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién. Zona G).
Articulo 32.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable).
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Articulo 33.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacién Sub Zona G-1 de Riesgo
Alto).

Articulo 34.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable. Sub Zona G-1 de
Riesgo Alto).

Articulo 35.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacion. Sub Zona G-2 de Riesgo
Medio).

Articulo 36.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable. Sub Zona G-2 de
Riesgo Medio).

Articulo 37.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Delimitacion. Sub Zona G-3 de Riesgo
Bajo).

Articulo 38.- (Area de la Zona de Influencia del Rio San José. Régimen aplicable. Sub Zona G-3 de
Riesgo Bajo).

Seccion Il
Disposiciones para el area comprendida por el Centro Poblado Raigén
Articulo 39.- (Delimitacién del suelo categoria urbana no consolidado de Raigoén).
Articulo 40.- (Régimen aplicable).

Seccion IV
Disposiciones para el area comprendida por el centro poblado Juan Soler
Articulo 41.- (Delimitacién del suelo categoria urbana no consolidado de Juan Soler).
Articulo 42.- (Régimen aplicable al suelo categoria urbana no consolidado de Juan Soler).

Capitulo Il
Suelo categoria suburbana

Articulo 43.- (Areas y enclaves comprendidos en el suelo categoria suburbana).

Articulo 44.- (Subcategorias aplicables al suelo categoria suburbana).

Articulo 45.- (Suelo categoria suburbana con destino a vivienda individual).

Articulo 46.- (Enclave Rincon de Nazareth).

Articulo 47.- (Enclave Prado Maragato).

Articulo 48.- (Enclave Fraccionamiento Contiguo a la Sociedad Criolla Capitan Manuel Artigas).

Articulo 49.- (Enclave Camino a la Aviacion Coronel Cesareo Berisso).

Articulo 50.- (Enclave Camino a Guaycuru).

Articulo 51.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Agrupada).

Articulo 52.- (Enclave Parque del Lago).

Articulo 53.- (Enclave Viviendas de los Oficiales Militares).

Articulo 54.- (Enclave Fraccionamiento del Padrén N° 1504 sobre Ruta Nacional N° 3 José G. Artigas,
Km 93,500).

Articulo 55.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino a Vivienda Individual y Agrupada).

Articulo 56.- ( Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Industrial, Logistico y de
Servicios).

Articulo 57.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Comercial, Logistico y de
Servicios).

Articulo 58.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Comercial con Usos de Bajo
Impacto Ambiental).

Articulo 59.- (Suelo categoria suburbana subcategoria con Destino Actividades Recreativas y de
Esparcimiento).

Capitulo IV
Suelo categoria rural
Articulo 60.- (Areas comprendidas en el suelo categoria rural).
Articulo 61.- (Subcategorias aplicables al suelo categoria rural)
Articulo 62.- (Suelo categoria rural subcategoria Rural Productivo).
Articulo 63.- (Suelo categoria rural subcategoria de Interfase).
Articulo 64.- (Suelo categoria rural subcategoria Natural).

TITULO 4
APLICACION DEL PLAN
Capitulo |



Criterios generales de aplicaciéon y normas de interpretacion
Articulo 65.- (Criterios generales de aplicacion).
Articulo 66.- (Situaciones no previstas).
Articulo 67.- (Situaciones fuera de ordenamiento).
Articulo 68.- (Interpretacion de los soportes graficos).
Articulo 69.- (Predios pertenecientes a mas de una categoria, subcategoria, zona o sub-zona).
Articulo 70.- (Cambios en la numeracion de padrones).
Articulo 71.- (Incongruencias derivadas de la falta de actualizacion del Catastro Nacional).

Capitulo 1l
Derecho de preferencia y actuaciones locales de interés departamental
Articulo 72.- (Derecho de preferencia).
Articulo 73.- (Declaracion de interés departamental).

Capitulo Il
Definiciones relativas a los usos, predios y edificaciones
Articulo 74.- (Definiciones).

Capitulo IV

Autorizaciones y permisos ante la Intendencia de San José
Articulo 75.- (Preceptividad de la Autorizacion de la Intendencia).
Articulo 76.- (Fraccionamientos, fusiones y reparcelamientos).
Articulo 77.- (Usos y viabilidades urbanisticas).
Articulo 78.- (Permiso de construccion y otros)
Articulo 79.- (Habilitaciones).
Articulo 80.- (Plazos para la reformulacién o reubicacion de implantaciones fuera de ordenamiento).
Articulo 81.- (Predios delimitados por cafiadas o cursos de agua).
Articulo 82.- (Rellenos).
Articulo 83.- (Tolerancias).

Capitulo V
Control territorial

Articulo 84.- (Policia urbanistica y territorial).
Articulo 85.- (Actuaciones de control territorial).
Articulo 86.- (Régimen disciplinario).
Articulo 87.-(Criterios de graduacién de las faltas y rango de sancion aplicable de acuerdo a la

gravedad de la misma).
Articulo 88.- (Imputacion de la falta).

TiTULO 5
GESTION DEL PLAN
UNIDAD DE GESTION DEL PLAN LOCAL DE SAN JOSE DE MAYO

Articulo 89.- (Creacién de la Unidad de Gestion del Plan).
Articulo 90.- (Cometidos).
Articulo 91.- (Acciones especificas a cargo de la Unidad de Gestion).
Articulo 92.- (Integracion).
Articulo 93.- (Sesiones).
Articulo 94.- (Programa de Monitoreo y Seguimiento del Plan).

TiTULO 6
DISPOSICIONES FINALES
Articulo 95.- (Vigencia, plazo y revision del instrumento).
Articulo 96.- (Modificaciones no sustanciales).
Articulo 97.- (Ajustes a la normativa Departamental).
Articulo 98.- (Cartografia que forma parte del Plan).



